Mgr. Nad’a Theerovd, insolvencni sprdavce
Praha 4, Nuselskd 499/132, PSC 140 00
Provozovna: Trebon, Palackého nam. 106, PSC 379 01

opravneni k cinnosti udéleno rozhodnutim Ministerstva spravedinosti ¢,j. 242/2010-INS-INSO/2
Tel.: 603 207 241, e-mail: herrmannova@aknh.cz
I1CO: 61455849, ID DS vwwxzrs

Krajsky soud v Ceskych Budéjovicich
sp. zn. KSCB 27 INS 10473/2015

VEC: dluznici — Miroslav Jirotka, llona Jirotkova
zprava o ¢innosti

I
Insolvenc¢ni spravce insolvenénimu soudu sdéluje, Ze v mezidobi se mu podaftilo zkontaktovat se
se zajisténym véfitelem a domluvit se s nim na postupu pii prodeji zajisténého majetku — pozemku
parc.¢. 608/4, a budovy bez ¢p., €. ev, gardze, nachézejici se pozemku parc.¢. 608/4 v kat. uz. Boletice
nad Labem, zapst. na LV ¢&. 650 u Katastralniho ufadu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté D&&in.

Ins. spravce dle pokynu zajisténého vetitele zadal k vyhotoveni znalecky posudek na obvyklou
cenu zajisténého majetku, jehoz dolozeni vyzaduje insolvencni soud. Znalecky posudek je v ptiloze
této zpravy. Zajistény veétitel nyni rozhodne o zpisobu prodeje podle vysledné ceny stanovené
znaleckym posudkem.

Ve véci prodeje automobilu byla rozeslana nabidka na prodej automobilu, jeho technicky stav
bohuzel neni dobrym, je propadlé STK, automobil ma najeto pies 300 tis. km a ma nékolik poruch,
ins. spravce tedy zjiStuje, zda je vozidlo viibec zpenézitelné a jaka by byla jeho vykupni cena,
(z ptechozich ins. fizeni ma ins. spravce zkuSenosti, Ze odezvy na prodej vozidla stak vysokym
poc¢tem najetych km byly negativni). Po obdrzeni reakci poda ins. spravce soudu zpravu s konkrétnim
navrhem na postup ve véci prodeje vozidla.

IL.

Dluznikovi Miroslavu Jirotkovi jsou i nadéle provadény srazky ze mzdy cca. 3 780 K¢
meésiéné, k dnesnimu dni bylo srazeno celkem 45 652 K¢. Dluznice Ilona Jirotkova Cerpa i nadale
rodicovskou dovolenou a nema postizitelny ptijem. S ohledem na nedostatek prostiedkd v majetkové
podstaté nebylo dosud hrazeno vyzivné na nezl. Davida HRUSKU, nar. 18.06.2000, vyzivovaci
povinnost byla stanovena rozsudkem Okresniho soudu v Dé¢in€ sp.zn.: P 436/2001-46 s nabytim
pravni moci dne 21.7.2007, a to na ¢astku 1.000 K¢. Dluznik rozsudek soudu ins. spravci ani
soudu dosud nedolozil, matka nezl. ditéte sins. spravcem nekomunikuje. Vé&c neplaceni
vyzivného fesi Policie CR, které ins. spravce poskytoval sou¢innost. Na zakladé udaji o rozsudku
od Policie CR si ins. spravee vyzadal rozsudek u piislusného soudu a dale op&tovné kontaktoval
matku nezl. ditéte s zadosti o sdéleni bankovniho spojeni pro tcely thrady vyzivného, aby mohlo
byt hrazeno, jakmile to dovoli rozsah majetkové podstaty.

V Tteboni dne 11. 9. 2017

Mgr. Nad’a Theerova
insolvenéni spravece dluznikd
Miroslav Jirotka, Ilona Jirotkova

Ptiloha: znalecky posudek Mg r. Digitaln&
) podepsal Mgr.
Nada Nada Theerova

_ Datum:2017.09.11
Theerova 09:17:13 +02:00'
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ZNALECKY POSUDEK
¢. 122/20522/2017

O cené nemovitosti - pfizemni garaze bez &p./Ce. spolu s pozemkem st.p.¢. 608/4, vie k. 0. Boletice
nad Labem, obec Dé&&in

Objednavatel znaleckého posudku: Mgr. Nad’a Theerova
Insolvenéni spravce

1CO: 61455849
Nuselska 499/132
140 00 Praha 4

Ukel znaleckého posudku:

Stanoveni ceny nemovitosti pro uéely insolven-
¢niho fizeni - obvykla cena

Dle zdkona ¢&. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zikona ¢. 121/2000 Sb., &. 237/2004
Sb., & 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb., & 303/2013 Sb., &.
340/2013 Sb., & 344/2013 Sb. a 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR & 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky €. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb. a ¢. 443/2016 Sb., podle stavu ke dni
8.9.2017 znalecky posudek vypracoval:

Jan Dvordk, Ing.

Sibova 286/8

418 01 Bilina

Telefon: 604734409

e-mail: ing.jan.dvorak-odhady@seznam.cz

Podet stran: 7 vEetnég titulniho listu . Objednavateli se pfedava ve 2 vyhotovenich.

V Biling€ 8.9.2017




A.NALEZ

1. Znalecky ukol
O cené nemovitosti - piizemni garaZe bez &p./Ce. spolu s pozemkem st.p.¢. 608/4, vSe k. u. Boletice
nad Labem, obec Dé&Cin.

2. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Piizemni garaZ bez &p./&e. spolu s pozemkem st.p.c. 608/4
Adresa pfedmé&tu ocenéni: Kamenna
405 02 D&in XXXII-Boletice nad Labem
LV: 650
Kraj: Ustecky
Okres: Dé&in
Obec: Décin
Katastralni tizemi: Boletice nad Labem
Pocet obyvatel: 49 739

74kladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 845,00 K&/m”

3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zam&Fenim byla provedena dne 8.9.2017 za ptitomnosti znalce osobné.

4. Podklady pro vypracovini znaleckého posudku

- pozadecek objednatele ze dne 8.9.2017 ve véci vypracovani znaleckého posudkuvéci rovedeni
znaleckého posudku

- vypis z katastru nemovitosti LV &. 650 pro k. 1. Boletice nad Labem obec Dé&&in vyhotoveny
objednatelem s datem 8.9.2017 tykajici se ptedmé&tné nemovitosti

- kopie katastralni mapy pro k. 0. Boletice nad Labem obec D&in vyhotovena znalcem dalkovym
piistupem dne 8.9.2017 se zakreslenim pfedmé&tné nemovitosti -

- sta¥{ piivodni nemovitosti bylo znalcem odhadovano na zakladg jeho zkuSenosti

- skute¢nosti a vyméry zjisténé na mist€ odhadu

- jiné doklady znalci ptedloZeny nebyly

5, Vlastnické a evidenéni uidaje
Vlastnické tidaje k nemovitosti nejsou pfedmétem tohoto posudku.

6. Dokumentace a skute¢nost

Projektova dokumentace od stavby ptivodni nemovitosti nebyla znalci predloZena, objednatel a
vlastnik nemovitosti ji nemaji k dispozici a tato pravdépodobné jiz neexistuje.

Dle piedlozenych dokladi i skute¢nosti zji$t&né na misté odhadu jde o nemovitost, slouZici jako
garaz, takto byla také postavena, je dosud uZivana a jako takovou ji proto také ocefiuji.

7. Celkovy popis nemovité véci

Piedmétem ocenéni je garaZ bez &p./Ce, spolu s pozemkem
st.p.&. 608/4, zastavéna plocha, o vyméte 41 m?,
vie k. 1. Boletice nad Labem, obec D&Cin.
Jiné soudasti nemovitost nema.
Nemovitost neni napojena na inZ. sité, napojeni je vSak mo¥né na viechny obvyklé inz. sit€, .
elektro, vodovodu, kanalizace, plynu a telefonu.

- Pa



8. Zakladni pojmy a metody ocenéni
Pouzité predpisy a materialy:

- z4kon &. 151/97 Sb. o ocefiovani majetku

- vyhlagka Ministerstva financi CR & 441/2013 Sb. ve znéni vyhl. & 199/2014 Sb., &. 345/2015
Sb., &. 53/2016 Sb. a &. 443/2016 Sb.

- Metodicka pomiicka Utedni ocetiovani nemovitosti vydana CERM Brno v 2004

- odborné &asopisy Znalec a Soudni inZenyrstvi roénikd 1991 az 2004

9. Obsah znaleckého posudku
1. Garaz bez ¢p./Ce.
2. pozemky

B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci prredpis

Ocengni je provedeno podle zakona C. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakoni C.
121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., C. 296/2007 Sb., & 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb.,
&. 340/2013 Sb., &. 303/2013 Sb., & 344/2013 Sb. a . 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., €. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb. a &. 443/2016 Sb., kterou se
provad&ji néktera ustanoveni zékona & 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nizev znaku ¢ P;
1. Situace na trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka niZ{ neZ nabidka I -0,06
2. Vlastnické vztahy: Pozemek, jehoZ soudasti je stavba (stejny v 0,00
vlastnik)
3. Zmény s vlivem na prodejnost: Bez viivu nebo stabilizovana uzemi 1I 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivi II 0,00
6. Povodiiové riziko: Zoéna se zanedb. nebezpedim vyskytu zéplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatelnad 5 Il 1,00
tisic
8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel v 1,00
9. Obganskd vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05

sluzby, zdravotnickd zatizeni, 8kola, posta, bankovni (penéZni)
sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy

&. 3 ocefiovaci vyhlasky:
5

Tndex trhu I;=Pg* P, *Pg*Po* (1+ Y P;)=0,987

i=1
V ostatnich piipadech ocen&ni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu Ir=P¢s*P7* Pg *Po*(1+ Z B= 0,940

i=1

Index polohy



Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Garaze

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a acel uziti stavby: Druh hlavni stavby ve funkénim celku I 0,80

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku: Rezidenéni zéstavba | 0,04

3. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité obce: Pozemek lze I -0,01
napojit pouze na nékteré sité v obci

4. Dopravni dostupnost: P¥ijezd po zpevnéné komunikaci I 0,00

5 Parkovaci mo#nosti: Dobré parkovaci moZnosti na vefejné II 0,00
komunikaci

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Il 0,00
Poloha bez vlivu na komeré&ni vyuZiti

7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalich vlivt - Bez vlivil 1I 0,00

7
Index polohy Ip=P;*(1+Y P)=0824
=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véei vyjmenovanych ve tieti poznamee pod tabulkou &.1 piilohy
&. 3 ocetiovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 0,813

V ostatnich ptipadech ocen&ni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 0,775

1. Garaz bez &p./Ce.

Jde o ptizemni, nepodsklepeny objekt, s plochou sttechou do spadu. Je zdény z cihelného &i tvérni-
cového zdiva, stropy jsou rovné, zfejm& nespalné na bazi Felezobetonu, tvorici zéroveri stfeSni
konstrukei, stfedni krytina je Ziviéna svafovand, klempifské konstrukce jsou tvofeny lemovanim
atiky z pozinkovaného plechu.

Napojeni na inZ. sité¢ provedeno neni.

Stati objektu je dle znalcovych zjisténi z let 1970 - 1975.

StaH objektu tedy uvazuji 2017 - 1975 =42 let.

Technicky stav objektu jako celku uvaZuji primérny, prvky dlouhodobé Zivotnosti jsou ve stavu,
odpovidajicim stafi a pfiméfenému opotiebeni. Technicky stav ostatnich prvkd objektu je podp-
rimémy, udrzba objektu je zanedbana, vn&jsi omitky jsou omselé, kovova vrata mimé zkoro-
dovand, stfedni krytina a klempifina starsi.

Zat¥idéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: GardZ § 37 porovnavaci metoda

Poloha objektu: Ustecky kraj, obec nad 10 000 do 50 000
obyvatel

Stafi stavby: 42 let

Z4kladni cena ZC (piiloha &. 26): 1291,- K&/m®

Zastavéné plochy a vy§ky podlaZi

1.NP: 4,35%6,00 = 26,10 m*

Néazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska

1.NP: 26,10 m” 2,60 m

.



N

Obestavény prostor
1.NP: (4,35%6,00)*(2,60) = 67.86 m’

Obestavény prostor - celkem: = 67,86 m’

Vypodet indexu cenového porovnini

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi

0. Typ stavby - svislé konstrukce zdéné nebo Zelezobetonové s plochou 11 typ B
stfechou nebo krovem neumoZiiujici zfizeni podkrovi

1. Druh stavby: fadova I -0,01

2. Konstrukee: obvodové zdivo nebo stény tl. 15-30cm II 0,00

3. Technické vybaveni: bez vybaveni I -0,05

4. Ptisluenstvi - venkovni Gpravy: bez piislugenstvi I -0,01

5. Kriterium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu 11 0,00

6. Stavebné - technicky stav: stavba se zanedbanou udrzbou - 111 0,85

(ptedpoklad provedeni mengich stavebnich uprav)
Koeficient pro staii 42 let:
s=1-0,005* 42=10,790
5
Index vybaveni Iy=(1+3 V)*Ve* 0,790 = 0,624

i=1
Nemovita véc je soudésti pozemku

Index trhu s nemovitymi véemi Iy = 0,940
Index polohy pozemku Ip = 0,824

Ocenéni
Z4kladni cena upravena ZCU =ZC * Iy = 1291,- K&/m?® * 0,624 = 805,58 Ké&/m’
CSp=OP * ZCU * It * Iy = 67,86 m> * 805,58 K&/m® * 0,940 * 0,824= 42 343,- K&

Cena stanovena porovnivacim zpasobem = 42 343,- K¢

2. pozemky

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi Iy = 0,940
Index polohy pozemku Ip = 0,824

Vypotet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivli pozemku

Nizev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti 11 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemkudo 15% IV 0,00
véetnd; ostatni orientace

3. Ztizené zékladové podminky: Neztizené zakladove podminky I 0,00

4. Chranéné izemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo



5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uZivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalgich vlivii - Bez vliva I 0,00
6

Index omezujicich vliva Io=1+> Pi=1,000
fi=i

Celkovy index I =11 * Io * Ip = 0,940 * 1,000 * 0,824 = 0,775

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvo¥i ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Prehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemkl

G Zakl. cena Upr. cena
Zattidéni K3 /m?] Index Koef. [K&/m’]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
| § 4 odst. 1 845,- 0,775 654,88
{
. Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena
T3P Nuwey Sislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 608/4 41,00 654,88 26 850,08
néadvofi
Stavebni pozemek - celkem 41,00 26 850,08
Pozemky - zjisténa cena = 26 850,08 K¢&
1. Garaz bez &p./Ce. 42 343,- K&
2. pozemky 26 850,- K&
(  Vysledna cena - celkem: 69 193.- K&
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § S0: 69 190.- K&

slovy: Sedesatdevéttisicjednostodevadesat K&

Na nemovitosti vaznou nasledujici zavady:

Nékolik exekuénich prikazii k prodeji nemovitosti, nékolik zastavnich prav exekutorskych, nékolik
natizeni exekuce, rozhodnuti o tipadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona).

Predpokladam, Ze uplatn&ni t&chto prav bude pii prodeji feSeno dle platnych legislativnich pfedpist
v rAmei prodeje nemovitosti a tato omezeni pfevodu budou prodejem nemovitosti zruSena, a proto
tedy vysi obvyklé ceny nemovitosti neovlivni.

Nemovitost neni na zaklad® znalcovych zjisténi pronajata, najemni smlouva neni na zakladg
znalcovych zjisténi uzaviena Zadna. 74dné jiné vyhody a zdvady na nemovitosti nevaznou.

Ocefiovana nemovitost je situovana v lokalité, ve které je poptavka po nemovitostech v soucasné
dobé& niZsi neZ nabidka.

=B



vzhledem k vy$e uvedenym skutetnostem (rozméry, technicky stav, situovani nemovitosti,
nabidka a poptavka) stanovuji obvyklou cenu ocefiované pemovitosti - prizemni garize bez
&p./Ee. spolu s pozemkem st.p.&. 608/4, vie k. 0. Boletice nad Labem, obec D&Cin,

ve vysi 70 000.- K&.

V Bilin& 8.9.2017

Jan Dvorik, Ing.

Sibova 286/8

418 01 Bilina

Telefon: 604734409

e-mail: ing.jan.dvorak-odhady@seznam.cz

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Usti nad
Labem ze dne 21.4.1987 pod &. j. Spr 2343/87, pro zé4kladni obor ekonomika, odvétvi ceny a
odhady, spec. nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pot. & 122/20522/2017 znaleckého deniku.

7naletné a nahradu nakladi Gétuji dokladem C. 122/20522/2017.






Zaznam o ovéreni elektronického podani doru¢eného na elektronickou podatelnu: Krajsky soud v Ceskych

Budéjovicich
dle vyhlasky 259/2012 Sh.
Poradové cislo zpravy: 56088 /2017 Ev. Cislo: 771bd061-b512-4b45-890c-7432dfea04b2
Druh podéni: Datova zprdva z ISDS ID zpravy: 502458427

Véc: RE:27INS10473/2015, B-16 zprdva o ¢innosti

Odesilatel:

ID schranky: VWWXZTS Typ datové schranky: PFO

Osoba: Nada Theerovd - Mgr. Nada Adresa: Zitnd 1575/49, 11000 Praha 1,

Herrmannovd

cz

Dodano do DS dne:
C.j. prijemce:

Sp.zn. prijemce:
Lhita konéi:

Cislo zakona:

11.09.2017 09:18:41
27 INS 10473/2015-B-16
27 INS 10473/2015

Paragraf v zékoné:

Odeslano do DS dne:

C.j. odesilatele:

Sp.zn. odesilatele:

K rukam:

Odstavec paragrafu:

11.09.2017 09:18:40

Ne

Pismeno v paragrafu:

Ovéreni obalky:
Podepsal:

Sériové cislo certifikatu:
Antivirovy test:

Elektronicky podpis:

Certifikat:

Datum a cas autom. ovéreni:

Podpis je platny

Informacni systém datovych
schranek - produkéni prostredi

23c8ab
Probehl v systému ISDS
Platny

Vystavil:

Platnost:

Obsah podani:

Casové razitko:

Ovéreno na zdkladé CRL z 11.09.2017 08:42:29

11.09.2017 09:24:54

PostSignum Qualified CA 2

22.05.2017 - 22.05.2018
OK

Platné (pripojeno 11.09.2017
09:18:40)

Pocet podanych priloh:2

Cislo ptilohy Vysledek

Nézev pril.
CRL

Identifikace podepisujici osoby

Identifikace

vystavitele certifikatu

(zZadny podpis).

1 ZOC 092017.pdf

Podpis je platny CRL z Mgr. Nada Theerovd PostSignum Qualified |A |A [N [* |- |A |- |-
11.09.2017 |/210789/ CA2
08:42:29 05.01.2017 - 05.01.2018

2 znalecky posudek.pdf

Podpis neni pripojen A |N |N

Cas ovéfeni ptiloh:

11.09.2017 09:24:54

Ovéreni priloh:

ovérovano automaticky

Vysvétleni stavll pfi ovéreni priloh (vztazeno vzdy k datu a ¢asu dodéni):
Stav "?" znamen4, Ze systém tuto operaci jesté neprovedl, ale provedena bude

Stav "-" znamena, ze systém tuto operaci neprovadi

Stav "!" znamena, Ze systém tuto operaci nemtlize provést
Stav "*" znamena, ze bylo ovéreno proti CRL z uvedeného data.

T |Technické parametry!: A=spliuje N=nespliiuje

U | Uznavany elektronicky podpis / znacka: A=pripojen N=nepripojen
K | Kvalifikované casové razitko: A=pripojeno N=nepripojeno
P | Uznév. el. podpis kvalif. cerfikat (platnost): A=platny N=neplatny

R | Kvalifikované casové razitko (platnost): A=platné N=neplatné

A | Akreditovany poskytovatel certifik. sluzeb?: A=ano N=ne

C | Kvalifikované casové razitko: A=platné N=neplatné

V | Vytvoreno pred zneplatnénim certifikatu: A=ano N=ne

t Technické parametry - velikost, format, skodlivy kod.

2 Stav "Z"(Zahranic¢ni) = certifikat neni od ceské certifikacni autority
Kontrola podpist a razitek byla provedena na zakladé CRL seznamt platnych k datu a ¢asu ovéreni datové zpravy.
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