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DluzZnik: Nemocnice sv. Alzbéty spol. s r. o.,
ICO 496 78 779, se sidlem Na Slupi 6, 128 00 Praha 2

Zastoupeny: Petrem Kinclem, advokatem,
Milevska 834/6, 140 00 Praha 4

Insolven¢ni spravce: Insolvenéni agentura v. o. s.,
ICO 291 15 540, se sidlem Zapadni 1448/16, 360 01 Karlovy Vary,

Oznament o uzavieni najemni smlouvy
mezi Dluznikem a Konventem sester AlZbétinek v Praze

V priloze posilame novou najemni smlouvu, kterou dne 22. ¢ervna 2017 uzaviel Dluznik s Konventem
sester Alzbétinek v Praze, na stavajici prostory arealu nemocnice provozované Dluznikem. Tato najemni
smlouva byla vyjednana zejména ve spolupraci s investorem LAITEN GROUP, a.s., kterého si zastupci
konventu vybrali jako partnera pro provozovani a dalsi rozvoj nemocnice.

Z toho dtivodu byla Géinnost ndjemni smlouvy podminéna schvalenim reorganiza¢niho planu, na jehoz
zakladé se LAITEN GROUP, a.s. stane vétSinovym spole¢nikem Dluznika. Najemni smlouva obsahuje i
ustanoveni o ,zméné kontroly“ Dluznika, kterd umozni konventu smlouvu ukoncit, pokud by doslo ke
zméneé skute¢nych vlastnikti LAITEN GROUP, a.s. a Dluznika.

V ptipadeé, kdyby nebyl reorganizac¢ni plan schvalen, prestane mit Dluznik pravo uzivat stavajici prostory a
provoz nemocnice bude muset byt ukoncen.

NEMOCNICE SV. ALZBETY SPOL S R.O.

Priloha: Najemni smlouva ze dne 22. ¢ervna 2017
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Konvent sester AlZbétinek v Praze

Nemaocnice Sv. AlZbéty spol. sr.0.

NAJEMNI SMLOUVA




A
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Podle vlastniho prohlaeni k pravnimu jedndni zcela zpsobilé smluvni strany,

{1)

(2)

Konvent sester Alzb&tinek v Praze, ICO 613 82 108, se sidlem Praha 2, Nové Mésto, Na Slupi
448/6, PSC 128 00, zapsany v Rejstfiku evidovanych préavnickych osob vedeném
Ministerstvem kultury Ceské republiky, ¢. evidence 8/3-10/1994, zastoupena Mgr. Miriam
Zike3ovou, statutarnim organem

na strané jedné {dale jen ,Pronajimatel”)

Nemocnice Sv. Alibéty spol. s r.o0., 1CO 496 78 779, se sidlem Praha 2, Nové Mésto, Na Slupi
448/6, PSC 128 00, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod
spis. zn, C 21577, zastoupend panem Josefern Bendou, jednatelem

na strané druhé {ddie jen ,Najemce”}

(déle spoletné jen ,Smluvni strany” nebo kazdé zvlast jen ,Smluvni strana®)

uzaviely nize uvedeného dne, masice a roku, podle ustanoveni § 2302 a nasl. zékona €. 83/2012 Sb.,

1.1

obéansky zdkanik, ve znéni pozd&jiich predpis {dile jen ,ob&ansky zakonik”), tute

NAJEMNI SMLOUVU:
(ddle jen ,Smlouva”)

PREDMET SMLOUVY

Pronajimatel prohladuje, Ze je vyluénym vlastnikem mimo jiné nasledujicich nemovitosti:

a) pozemku parc. & 1565/1 (dale jen ,pozemek parc. €. 1565/1"), jehoiZ soutasti je stavba -
budova £. p. 448, objekt obZanské vybavenosti {dale jen ,budova €. p. 448") a vedlejsi

stavba ~ budova zéchranné sluby {ddle jen ,budova zachranné sluZby“},

b) pozemku parc. . 1565/2, jehof souddsti je stavba — budova bez £ p. / ¢. e, objekt
obéanské vybavenosti (déle jen ,objekt bistra”),

c) pozemku parc. £. 1564/2,
d) pozemku parc. €. 1564/5,
e) pozemku parc. €. 1564/1, a

f) pozemku parc. €. 1566,



1.2.

1.3,

1.4.

1.5.

2.1,
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to vie zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim dfadem pro hlavni mésto
Prahu, Katastralni pracovi$té& Praha, v katastrdlnim Gzemi Nové Mésto pro obec Praha na
LV €. 1294,

Pronajimatel pfenechdvd Najemci kdofasnému uZivdni za podminek sjednanych touto
Smlouvou:

a) £ast pozemku parc. €. 1565/1 v tastech, v nichZ nenf zastavén budovou &. p. 448, kterd je
vymezena v Pfiloze €. 1 této Smiouvy,

b) ¢ast budovy & p. 448, kterd je vymezena v Piilloze €. 2 této Smlouvy (dale jen ,hiavni
budava”), a

¢} objekt bistra.
{(déle spole¢né jen ,Pfedmét najmu”).

MNajemce PFedmét ndjmu kdofasnému uzivani za podminek tcuto Smlouvou siednanych

pfijima a zavazuje se platit Pronajimateli zejména niZe sjednané Nijemné a dodrZovat ostatni
podminky uZlvani Predmétu ndJmu touto Smlouvou sjednané.

Pronajimatel prohlaiuje, e na Pfedmétu najmu nevazne prévo stavby, pravo odpovidajici
vécnému biemeni nebo jiné pravo tfeti osoby omezujici vyuZiti PFedmétu najmu k Geelu
sjednanému v clanku 2 této Smlouvy.

Pro pfedejiti pfipadnym pochybnostem Smluvni strany podpisem této Smlouvy é&ini
nespornym, Ze ke dni 30. 9. 2016 dodlo na zakladé fadn& dorucené vypovédi ze strany
Pronajimatele, jeZ byla Najemci dorucena dne 7. 3. 2016 a ddna z jiného divodu, neZ podle §
2309 obcanského zakoniku, k ukonéeni najemni smicuvy, kterou Pronajimatel a Ndjemce
uzaviell dne 18. 6. 2007, ve znéni dodatku ze dne 3. 1. 2008, a z ni plynouciho ndjemntho
vztahu.

UCEL NAIMU
Ndjem se sjednava za ufelem poskytovdni zdravotnich sluieb zdravotnickym zafizenim
provozovanym v Pfedmétu najmu Najemcem a &innosti stim bezprostfedné souvisejicich,

zejména nasledujicich &innosti v nasledujicich prostorach Predmétu najmu:

2.1.1. hlavni budova:

. lé¢ebna pro dlouhodobé nemocné,

. socialni 1Gzka {zvlaitni ambulantni péce ve zdravotnickém zafizeni Ustavni péce)
jako dopinék LDN,

. ambulantni péée v oborech:
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- interna,
- alergologie-imunologie,
- pheumologie,
- hematologie,
prakticky lékaf,
- neurologie,
- kardiologie,
- diabetologie,
- rehabilitace a fyzioterapie,
- otorinolaryngologie,
- oéni,
- psychiatrie, psychologie,
- funkéni diagnostika,
- endokrinciogie,
- dermatovenerologie,
- ortopedie,
- urologie,
= nefrologie,
- stomatologie,
- primarni péde,
- geriatrie,
- gastroenterologie a hematologie,
- foniatrie,
- angiologie,
- chirurgie.

- biochemicka, imunoiogicka, hematologicka a mikrobiologickd laboratof,
. oddéleni zobrazovacich metod a RTG,
. lékarna,
. provoz lipidové poradny.
2.1.2. budova zéchranné sluZby:
. provoz vyjezdové zdkladny zdravotnické zachranné sluzby.

2.1.3. objekt bistra:

. provoz bistra, kavarny & podobného zafizeni; nebo
. jékarna.

Né&jemce nemd pravo provozovat v Pfedmétu ndjmu jiné Cinnosti, ne? jaké vyplyvaji z icelu
najmu sjednaného v tomto &lanku.



2.3,

2.4,

2.5.

3.1.

3.2.
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Pronajimatel prohladuje, Ze Pfedmét najmu je dle svého stavebné-technického uréeni vhodny
pro vyse sjednany Ucel ndjmu a toto uiivani vieobecné odpovida charakteru PFedmétu ndjmu
v souladu s obecné zdvaznymi pravnimi pfedpisy.

Najemce prohlasuje, Ze mu je znama povaha PFedmétu najmu ke dni podpisu této Smlouvy a je
seznamen se stavem PFfedmétu ndjmu, a Ze tyto odpovidajf vySe sjednanému G€elu ndjmu.

Vzhledem k tomu, Ze je v dohé& uzavieni této Smlouvy Pfedmét ndjmu najemcem jiZ uifvdn a
pfedéani Pfedmétu najmu mezi Smiuvnimi stranami jiz probéhlo, nebudou o pfedani Predmétu
ndjmu Smiuvni strany sepisovat pisemny pieddvaci protokol.

PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Pronajimatel je povinen a zavazuje se:

aj pfenechat Najemci PFedmét najmu k dofasnému uZivani,

b} umainit Najemcit Fadné ulivani Pfedma&tu ndjmu v souladu s touto Smilouvoy,

c) poskytnout v odlvodnénych pfipadech Ndjemci nezbytnou soufinnost v situacich, kdy
podie zdkona nebo této Smlouvy potfebuje Ndjemce kurfitému jednani souhlas
Pronajimatele,

d} vydat souhlas s umisténim sidia Nadjemce a schvélenych podnajemcl {(jak jsou definovani
v Eldnku 7 této Smlouvy) a souhias s ufivinim PFedmétu ndjmu Najemcem nebo
schvdlenymi podndjemci za Ufelem wydani rozhodnuti o opravnéni k poskytovani

zdravotnich sluZeb, a

e) spolupracovat s Ndjemcem na pii provadéni oprav Ndjemcem zejména v souladu
5 ldnkem 4 této Smiouvy.

Najemce je povinen a zavazuje se zejména:

a) pedovat o Pfedmét najmu s pééi fadného hospodafe,

b} uZivat Pfedmét najmu vyhradné ke sjednanému Géeluy,

c) provadét opravy Pfedmé&tu najmu zejména v souladu s &l. 4 této Smlouvy,

d) na své naklady provadét (klid a ddribu Pfedmétu ndjmu,

e) umoZnit Pronajimateli pFistup do Pfedmétu najmu po pfedchozim oznameni,

f) strpét fyzickou kontrolu Predmétu ndjmu v rozsahu zpravidla dvakrat roéné za uéelem
ovéfeni plnéni podminek této Smlouvy,



3.3.

3.4,

3.5.

3.6.

3.7
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g} zdriet se jakychkoliv zasahl do prav Pronajimatele nad rémec dohodnuty vtéto
Smlouvé,

h}  uiivat Pfedmét najmu tak, aby se pfedchézelo vzniku 3kod, zejména zajisfovat plnéni
Ukol{l poZarni ochrany, zajistovat pravidelné revize, kontroly, prohlidky a podobné tikony
na technickych zafizenich poZadované checné zavaznymi pravnimi pfedpisy, instalovat
v Pfedmétu ndjmu pouze takovd technicka zafizeni, kiera odpovidaji platnym
technickym normam a obecné zavaznym predpism a nezplsobi Ujmu tfetim osobdm &
Pronajimateli ani jinak nechrozi majetek pronajimatele,

i} platit Najemné a jiné platby touto Smiouvou sjednané Fadné a vias,

il pfedlozit Pronajimateli jednou roéné dokumentaci tykajici se revizi, kontrol, prohlidek a
podobnych tkon{ ve smysiu pism. h) tohoto odstavce,

k) siedovat pfedeviim kamerovym systémem vedkeré vstupy do arediu v némi se nachazi
Pfedmét najmu, zejména hlavni, boZni atechnicky vchod, to vie za podminek
souladnych s obecné& zavaznymi pravnimi pfedpisy na ochranu osobnich Gdajt; v pfipadé
potfeby umoinit Pronajimateli nahlédnout do pfislusnych kamerovych ¢ jinych
zdznamf,

I} zajistit technicky vched proti pfistupu nepovolanych osob, napf. pemoc! zdvory
a systému gipovych karet,

Néjemce je povinen zajistit pojisténi celé budovy &. p. 448 na své naklady, a to de vyie jeji
skutecné hodnoty. Najemce je povinen vidy do 31. ledna kalendaintho roku prediofit
Pronajimateli pojistnou smicuvu a potvrzeni pojistitele o tom, 3e je pojisténi na dany
kalendaini rok Fadn& a vpotfebné wyii sjednidno. Najemce nemiZe vi&i Pronajimateli
uplatfiovat naroky vyplyvajici ze Gjmu, je¥ je kryta pojisténim podie tohoto ustanoveni, a to |
kdyi za ni odpovida Pronajimatet,

Ndjemce je povinen jednou rotné prokazat Pronajimateli platnost revizi v Predmétu najmu
pouZivanych zafizeni, pokud poZadavek revize vyplyva z obecné zavaznych pravnich piedpisc.

Néjemce je oprédvnén pojistit si vybaveni a zafizeni nachdzejici se v Predmétnu najmu na své
naklady.

Najemce md pravo se souhlasem Pronajimatele opatfit Predmét ndjmu v pfim&feném rozsahu
Stity, navéstimi nebo jinymi znamenimi.

Nédjemce m3 dile prévo na parkovacich plochach, je? slouZi k jeho vyluénému ufivani, umistit
tabule s upozornénim, Ze tato parkovaci mista mohou byt ufivana vyluén& Néjemcem a jeho
zakazniky, a Ze neoprdvnéné zaparkovana vozidla mohou byt odtaena.
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3.8. Smluvni strany se dohodly, Ze Ndjemce je opravnén provadét odpisy technického hodnoceni
Pfedmétu najmu pouze s pisemnym souhlasem pronajimatele.

3.9. Pronajimatel souhlasi suZivdnim pozemkd parc. & 1564/2, 1564/5, 1564/1 a 1566
speicifikovanymi v bodé 1.1. této Smlouvy pacienty zdravotnického zafizeni provozovaného
Néjemcem a jejich ndvit&vami. Tento svij souhlas miZe kdykoliv pisemné cdvolat.

3.10. Néjemce se zavazuje neprovadét v Pfedmétu ndjmu umélé potraty, asistovanou sebevraZdu
nebo jiny zpdsob umédlého ukonfeni #ivota pacienta, neposkytovat sluiby asistované
reprodukce, prodej antikoncepce a daldi sluiby, které jsou vrozporu sufenfm Cirkve
fimskokatoiické ve vécech mravi.

3,11. Ndjemce je po celou dobu trvani ndjmu povinen vyvijet maximdalni moiné Usill za (felem
ziskani dotaci, grant(, darl nebo jinych prostfedkd z vefejnych &i soukromych zdrojd zejména
na technické zhodnoceni Pfedmétu ndjmu. Pfednostné se zavazuje ziskat dotace na opravu
plasté budovy, stfechy, oken, elektrorozvodll a rozvodl vody. Ma se za to, Ze Najemce vyviji
maximaini moZné dsili, jestlize:

a) na vlastni naklady provadi prib&zny monitoring vyhlasovanych dotaénich titull,

h) na vlastni naklady aktivné vyhledava dotaéni tituly, pro néZ Pronajimatel a / nebo
Ndajemce spliuji zakladni kvalifikaini poZadavky a které lze cerpat na vyie uvedeny déel,
pfitemz o dosaZenych vysledcich vyhleddvdni obfasné, popfipadé na jeho Zadost,
informuje Pronajimatele,

£) bez zbyteéného odkiadu informuje Pronajimatele o vhodném dotaénim titulu,

d) nejméné jednou za tfi mésice predioZi Pronajimateli pfehled vyhledanych vyhovujicich
dotacnich titul(,

e} s pfedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele zpracovédvé na vlastni naklady Zadosti
o dotaci, véetn projektu a souvisejici dokumentace, a vypracovanou Zadost o dotaci
poda,

f) na viastni ndklady zajistuje projektového manaZera pro realizaci projektu,

g) na vlastni naklady zaji3fuje pribé&Zné pInéni podminek dotace po jejim ziskani,

h) na vlastni naklady vyhodnocuje efektivnost piipadnych ziskanych financich dotaci a
nasledny audit dotace,

i) na vlastni naklady zajidtuje potfebny personal pro realizaci projektu,

i) na vlastni naklady a Fadné zajidtuje udrfitelnost projektu v souladu s podminkami
dotace.




3.12.

3.13.

3.14.

4.1

4.2.

4.3.
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Dojde-li k ukonteni platnosti, u¢innosti ¢ jinému zdniku této Smiouvy jakymkoliv zplsobem,
stdvd se vlastnikem vedkerého technického i jiného zhodnoceni Pfedmétu najmu Pronajimatel,
ktery je vtakovém piipadé do budoucna jedinou oprévnénou osobou k uplatiovén(
souvisejicich dafiovych odpisti a podobné. Toté# plati pro veikeré Ndjemcem provedené
investice ¢i opravy a upravy Pfedmétu ndjmu, které ke dni ukongeni platnosti, uginnosti &
iiného zéniku této Smlouvy bez dalsiho pFechazeji do vlastnictvi Pronajimatele, nebylo-li mezi
Smluvnimi stranami vyslovné sjedndno jinak. Ndjemce viéto souvislosti nema ndrok na
jakoukoliv finanéni ani jinou kempenzaci vaéi Pronajimateli,

Ndjemce je povinen po celou dobu trvéni této Smiouvy kaZdoroéné& umoinit Pronajimateli
nejpozdéji do 31.7. prisluiného kalendéfniho roku, po skonéeni Ggetniho obdobi, pfezkoumat
Gcetni zavérku, dafiové plizndni a nahlédnout do Ggetnictvi a hospodafeni Najemce v rozsahu,

v némZ je opravnén pfezkoumavat Ucetnictvi akciové spoleénosti Elen dozorél rady.

Ndjemce poskytuje Pronajimateli dodavku slufeb pro potfeby uzivani Easti budovy &.p. 448. Za
tuto dodavku se Prenajimatel zavazuje Néjemci uhradit pausaini poplatek ve vy&i 50 000 K&
{slovy: padesat tisic korun ceskych) za jeden kalendafni rok. Na tuto ¢dstku se pfiméfend
vztahuje inflatni doloZka podle bodu 6.6. této Smlouvy. Doddvka slufeb bude ziétovana
jednou rofné a odpovadajic{ faktura bude zasldna vidy do 31. bfezna nasledujiciho
kalendainiho reku po roce, za ktery je poplatek hrazen, se splatnostni nejméng tFicet (30) dni.
Bude-li ndjem ukonten vpribé&hu kalendainiho roku, a rovné? v pfipadé prvniho roku
GEinnosti této Smiouvy, se poplatek v tomto bodé sjednany pomérné zkracuje podie pottu dnd
trvani najmu.

OPRAVY PREDMETU NAJMU

Néjemce je povinen a zavazuje se provadét béinou Gdribu a drobné opravy Pfedmétu najmu
na svlij ndklad. Bez souhlasu Pronajimatele je oprévné&n provést na sviij nklad béinou tdribu
a opravy Pfedmé&iu ndjmu v hodnoté nepfesahujici v jednotlivém pipadd &astku 40 000 K&
(slovy: Etyficet tisic korun Eeskych}. Na tuto &istku se pfimé&fend vztahuje infiaéni dolozka

podle bodu 6.6. této Smlouvy.

PFedchozi pisemny souhlas Pronajimatele neni vyfadovén ani v pFipadé bezodkiadnych oprav
v havarijnich pfipadech, o éem? v3ak musi Ndjemce Pronajimatele bezodkladné informovat a
dale postupovat ve shodé s Pronajimatelem.

Najemce je povinen a zavazuje se provadét na sviij ndklad také ddribu a opravy Pfedmétu
najmu v rozsahu pfevy3ujicim jeho povinnost podle bodu 4.1., a to v minimalni hodnoté 50 000
KE (slovy: padesat tisic korun Eeskych) mésitng po celou dobu trvéni najmu, avak pouze
s pfedchozim pisemny souhlasem Pronajimatele. Ndjemce je viak povinen provadét vidy
alespoii takové opravy a udribu, aby byla zachovdna zpisobilost Piedmétu najmu kjeho
vyufivani dle této Smlouvy v souladu s obecné zdvaznymi stavebné-technickymi pfedpisy. Na
tuto ¢éstku se pfiméfené vztahuje inflaéni dolozka podle bodu 6.6. této Smlouvy.

X



4.4,

4.5.

4.6.

5.1

5.2.

5.3.

5.4,

5.5.
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Hrozi-li neudélenim souhlasu Pronajimatele s odstranénim uréité vady a/nebo provedenim
opravy Najemci, Pronajimateli €i tfetim osobam jakdkoliv ajma, pfipadné hrozi-li, Ze Pfedmét
najmu v disledku neudéleni souhlasi ztrati svou zplsobilost k vyuZivani dle této Smlouvy a
vsouladu s obecné zivaznymi pfedpisy, je Ndjemce povinen na toto riziko Pronajimatele
vysiovné upozornit pfi Zadosti o ud&leni souhlasu s opravou (odstranénim) takové vady, jinak
za pfipadnou Ojmu poskozenému, popfipadé regresné Pronajimateli, odpovidd Najemce.
Soutasné Najemce v pfipadé nesplnéni této povinnosti nemlZe po Pronajimateli poZadovat
slevu z Ndjemného. Ndjemce je povinen snaset omezeni ufivani Pfedmétu najmu v rozsahu
nezbytné nutném pro provedeni oprav a udriovéni prostor bez naroku na slevu z ndjemného &i
jinou penéfitou &i nepenéZitou kompenzaci.

Nijemce nese odpovédnost za stav Pfedmétu ndjmu aza provoz vném probihajici. Za
pFipadnou Gjmu vzniklou v souvislosti s ¢innosti Najemce a s jim provozovanym zdvodem
odpovidd Najemce, a to véetné Ujmy zplsobené osobami, jimZ Ndjemce umoinil do Pfedmétu
najmu pifstup, véetné pfistupu umoZnéného v disledku poruseni povinnosti Najemce v téio
Smiouveé sjednanych.

Stavebni ajiné vétdi nei béiné & drobné lpravy Pfedméiu ndjmu ize provést jen po
pfedchozim pisemném souhlasu Pronajimatele.

PLATNOST A UEINNOST SMLOUVY, TRVANI NAIMU, UKONCEN!

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni ze Smluvnich stran.

Tato Smiouva nabyvd Oéinnosti dnem nasledujicim po dni vydéni rozhodnuti insolvenéniho
soudu prvniho stupng o schvaleni recrganizaéniho pldnu Najemce vinsolvencnim fizeni
vedeném Méstskym soudem v Praze jako¥te insolvenénim soudem pod spis. zn.: MSPH 73 INS

3271/2016.

Nenabyde-ii tato Smicuva déinnosti nejpozdéji do 31. 8. 2017, pozbyva platnosti a bez dalsiho
zanika.

Platnost a Gfinnost této Smlouvy, bez ohledu na niZe sjednanou dobu trvani ndjmu, zanika:

a) dnem nasledujicim po dni, vjeho? pribé&hu nastanou Ginky prohlddeni konkursu na
majetek Najemce, nebo

b) dnem zruieni rozhodnuti o schvdleni reorganizatniho planu Néjemce insolvengnim
soudem, nebo

c) dnem ndsledujicim po dni pravni moci rozhodnuti insolvengniho soudu o pfeméné
reorgahizace v konkurs.

Najem se sjednavd na dobu neurditou.
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5.7.

5.8.

5.9.

MSPH 79 INS 3271/2016 - B-67

Ndjem Ize kdykoliv bez udéni ddvodu vypovédét, nejdfive viak s G€innosti ke dni 31. 12, 2026.
Vypovédni doba je dvouletd a potina béZet poslednim kalenddinim dnem kalendéiniho roku,
v ném# byla vypovidané strané doruéena pisemnd vypovéd. Bude-li vypovéd dorucena kdykoliv
pfed 31. 12. 2024, ndjem konti ke dni 31. 12. 2026.

Najemce ma pravo ndjem vypovédét i pfed uplynutim doby urfené v bodg 5.1. tohoto lanku,
jestlize:

a) Najemce ztrati zplsobilost k ginnosti, k jejimuZ vykonu je Pfedmé&t najmu uréen;

b) pfestane byt PFedmét ndjmu z objektivnich divod( zplsobily k vykonu ginnosti, k némuz
byl uréen, a Pronajimatel nezajist! Najemci ndhradni na zakladé piedchozi pisemné vyzvy
v pfiméfené IhGté ndhradni prostor, pfipadné prekazku neodstrani, nebo

c) poru3uje-li Pronajimate! obzvldsté hrubé své povinnosti vi&i Ndjemci.

Pronajimatel mé& prdvo najem vypovédét | pfed uplynutim doby urfené v bodé 5.1. tohoto
€lanku, jestlize:

a} méa byt PFedmét ndjmu odstranén nebo pfestavén tak, Ze to brani dalSimu uzivani
prostoru ke sjednanému Géelu, a Pronajimatel to pfi uzavienf této Smlouvy nemusel ani

nemohl pfedvidat;

b) Najemce | pfes pisemné upozornéni hrub& porusuje své zévazky a povinnosti vié
Pronajimateli;

c) Najemce provadi v Pfedmétu najmu umeélé potraty, asistovanou sebevraidu nebo jiny
zplusob uméiého ukonéeni Zivata pacienta, anebo pokud Najemce provadi v Predmétu
ndjmu sluzby asistované repredukce.

Za hrubé porusent povinnosti najemce se zejména povaiuje

a) uZiti PFredmé&tu najmu k jinému nei touto Smiouvou sjiednanému Géeiu,

h) poskytnuti Predmétu do najmu do pednajmu jinym osobam v rozporu s touto Smlouvou,

c) prodieni s placenim sjednaného Najemného po dobu deldl nef jeden (1) mésic od
dorufeni vyzvy k zaplaceni,

d}  nesplnéni povinnosti k opravam a Gdribé Pfedmétu najmu v souiadu s flankem 4 této
Smlouvy,

e) nesplnéni pedminky pojisténi budovy podle bodu 3.3. této Smlouwvy,
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f) poruseni povinnosti a zdvazku Ndjemce vyvijet maximalni moZné Usili za Gelem zajisténi
dotace v souladu s &ldnkem 3, zejména bodem 3.10. této Smlouvy, ledaZe se navzdory
takovému porufeni podafi ziskat dotace v hodnoté nejmén& 50 000 000 KC (slovy:
padesat milion{ korun Zeskych) za kaZdych 10 let trvani ndjemni Smlouvy, pfitemi pfed
uplynutim nejméné deseti {10) let trvani ndjmu se tato vyjimka povaZuje bez dal3iho za
nesplnénou,

g} poruseni povinnosti a zavazkd sjednanych v Elanku 8 této Smiouvy.
5.10. Smiuvn strany vylutuji ufiti ustanoveni § 2315 ob&anského zakoniku.

5.11. N&jemce vrati Pfedmét najmu ve stavu, vjakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému
opotfebeni i provedenym opravdm a v plném rozsahu umoini Pronajimateli dispozici s him
nejpozdéji vden skonéeni ndjmu, a to formou jehc pfeddni osv&dfeného pisemnym
protokolem podepsanym ob&ma Smluvnimi stranami. Tim nejsou dotfena ustanoveni této
Smlouvy tykajicl se zejména technického zhodnoceni Pfedmétu ndjmu a jeho oprav.

5.12. lake nedilna pfiloha predavaciho protokolu die bodu 5.11. této Smiouvy budou Pronajimateli
ptedany veikeré dokumenty souvisejici s Pfedm&tem najmu, zejména osvédEeni a obdobne
dokumenty o revizich a datéich Ukonech, jeZ souvisi s pInénim povinnesti najemce dle bodu 3.2.
pism. h} této Smlouvy, dokumentace vztahujici se kopravdm a technickému zhodnoceni
PFedmétu najmu a podobné,

5.13. Pfi skonéeni najmu odstrani Najemce z PFedmétu najmu veskeré Stity, ndvésti a jind znameni,
kterymi Pfedmét najmu opatfil.

5.14. Pfi skontenf ndJmu je Nijemce povinen zajistit, aby adresa Pfedmétu ndjmu nebyla nadale
nahiaiena jako sfdlo Najemce, pop¥ipad& jinych pravnickych oscb, Jim# Néjemce jakymkotiv
zplisobem zapsani sidia na adrese Pfedmé&tu najmu s Pronajimatelem zajistil.

6. NAJEMNE A KAUCE

6.1. Najemce je povinen platit Pronajimateli ndjemné, které se sklada z fixni &asti, z variabilni Casti a
v pifpadé spinéni podminek vtéto Smlouvé sjednané rovnéZ ze sankini &ésti (dale jen
Najemné“). Najemné bylo Smluvnimi stranami sjednano zejména s ohledem na povinnost
Najemce provadét na svij naklad opravy Pfedmétu najmu, pojistit celou budovu Z. p. 448 a
hradit Pronajimateli piislu$nou dan z nemovitosti.

6.2. Fixni E4st Ndjemného se sjednava na Eastku 150 000 K& (slovy: jedno sto padesat tisic korun
geskych) mésitnd. Fixnl &ast Najemného je splatnd mési¢né vidy do patnacteho (15.)

kalendafniho dne pfislunéhea kalendafniho mésice a bude hrazena formou bezhotovostniho
bankovniho pFevodu na Géet Pronajimatele &. 115-3785070247/0100,

6.3. Variabilnf &3st Ndjemného tini p&t procent (5 %) z EBITDA Najemce za pfedchozi kalendafni
rok, nejméné viak ¢astku 240 000 KE (slovy: dvé sté &tyficet tisic korun Eeskych). Vyie EBIDTA
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se zjisti jako soutet provozniho vysledku hospodafeni ve smyslu vyhldsky €. 500/2002 Sh. a
odpisd podle schvdlené uéetni zévérky. Variabilni &8st ndjemného je splatna kaZdoroéné do 31.
7. nasledujiciho kalendafniho roku za pfedchozi kalendafni rok, a bude hrazena formou

bezhotovostniho bankovniho pfevodu na i¢et Pronajimatele ¢, 115-3785070247/0100,

Pronajimateli vznikd prdvo na sankéni ¢ast Najemného v pfipadé nesplnéni zavazku Nijemce
sjednaného v bodé 4.3. této Smiouvy, a to ve vyii odpovidajici ¢astce, kiera nebyla Najemcem
vrozporu s bodem 4.3, této Smiouvy vynaloZena na opravy a Upravy Pfedmétu najmu. Pro
vznik préva na sank&ni &ast Ndjemného neni podstatné, zda byla povinnost nesplnéna
v disledku neudéleni souhlasu Pronajimatelem. Zuétovani se provadi vidy k31, 12.
pFisludného kalendafniho roku s tim, Ze pfipadnd sankéni €ast Najemného je splatna na zakladé
pisemné vyzvy Pronajimatele dorucené Najemci do 31.1. nasledujiciho kalendéiniho roku, a to
formou bezhotovostniho bankovniho pfevodu na Gifet Pronajimatele €, 115-3785070247/0100.

Néjemné nezahrnuje uplatu za sluiby spojené s uZivanim Pfedmétu ndjmu, a to zejména za
ufivdni telefonnich linek, dodavku elektrické energie, tepla a plynu, dodavku vody a odvod
odpadnich vod, odvoz odpadu, ostranu, Gdribu a tikiid Pfedmétu ndjmu. Tyto sluZby bude
Najemce bhradit podie skuteénych ndkladl a spotfeby pfimo jejich dodavateiim
{poskytovatellm), a to na zdkladé pfisluinych smluv s dodavateli {poskytovateli), které je
opravnén svym jménem a na sv{j Ufet uzaviit bezodkladné po dni, v némi tato Smiouva
nabyde dcinnost, uzaviit, pFitemZ je viak povinen zohlednit veikerd ostatni ujednani v tézo
Smiouveé obsaZend.

Petinaje kalendafnim rokem 2018 upravi Pronajimatel kafdoroéné jednostranné vy fixnl &asti
Ndjemného o miru roéni inflace zvefejnénou Ceskym statistickym ufadem pro predcheazf
kalendafni rok. Uprava Ndjemného se povaiuje za Ufinnou pisemnym oznamenim
Pronajimatele Najemci, které obsahuje novou édstku Najemného.

Najemce je ddle povinen hradit Pronajimateli daf z nemovitosti ve vztahu k Predmatu najmu.
Pronajimatel vy3i dané Ndjemci pfelttuje v souladu se skuteén& zaplacenou vyii dang, kterou
je Ndjemci povinen na vyzvu prokazat. Splatnost této &dstky je tficet {30) dnd ode dne dorugent
vyzvy Pronajimatele k jeji Ghradé Najemci.

Najemce se déle zavazuje slofit do tH (3) mésich ode dne Geinnosti této Smlouvy na Udet
Pronajimatele ¢. 115-3785070247/0100 kauci ve wyii 3esti (6) maésiénich fixnich &4sti
Najemného, tedy celkem astku 900 000 K& (slovy: devét set tisic korun &eskych). Pronajimatel
je kauci opravnén jednostranné zapotfitat viiéi neuhrazenému ndjemnému & jinym svym

narokim vaE&i Najemci vzniklym na zékladé této Souvislosti 2 / nebo v souvislosti s ni.

PODNAIEM

Ndjemce neni opravnén pfenechat Pfedmét najmu do podnajmu tieti osobé bez predchoziho
pisemného souhlasu Pronajimatele, ledaZe tato Smlouva vyslovné stanovi néco jiného.

Pronajimatel souhlasi, Ze Ndjemce je oprévnén pfenechat;
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a) ¢ast hlavni budovy do podnajmu osobam poskytujicim zdravotni sluzby vrozsahu
uvedeném v bodé 2.1. této Smlouvy, a dile oscbdam poskytujicim sluZby bezprostfedné
souvisejici s poskytovanim téchto zdravotnich slufeb, napfiklad stravovani pacientd
a persondalu nemocnice;

b)  budovu zachranné sluZby do podndjmu osobam provozujicim sluZby zdravotnické
zachranné slufby; a

c) objekt bistra osobam provozujici lékarnu nebo osobdm propojenym s konelnym
vlastnikem N&jemce, jak je definovdn v hodé 8.2. této Smlouvy, provozujicim sluzby
v oblasti pohostinstvi;

{daie spoiegné Jen ,schvaleni podndjemci”)

Ndjemce je povinen zavdzat schvalené pednajemce a dalsi osoby poskytujici sluZby v Pfedmétu
najmu k povinnostem sjednanym v bod2 3.10., a celkové zajistit jejich adekvatni chovani va
k Pfedmétu najmu.

ZMENA KONTROLY

Nijemce je povinen informovat Pronajimatele bez zbyteéného odkiadu o zménach v osobach
spoleénikd Nijemce a o zméndch vosobiach koneinych vlastnikll Najemce. Soutasna
majetkova struktura Ndjemce aZ k osobam koneénych viastnikdl bude Najemcem Pronajimateli
pfedana do péti {5) dnil ode dne uzavieni této Smlouvy,

Konefnym vlastnikem se pro (fely této Smlouvy rozumi fyzickd osoba, kterd pfimo nebo
prostfednictvim obchodnich korporaci nebo jinych pravnickych osob viastni podil v Ndjemci.
Kone&nym vlastnikem je také fyzickd osoba, kterd sama nebo v disledku jednani ve shodé
s jinymi mOZe v Najemci uplatdovat rozhodujici vliv jakc ovlddajici osoba ve smyslu § 74 a nasl.
zakona €. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich.

Ndjemce neni opravnén prodat ani propachtovat zdvod, & jakoukoliv jeho &ast, hez
predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.

SMLUVN{ POKUTY

Poru3i-li Najemce povinnosti ¢i zdvazky sjednané v bodé 3.2. pism. J), 3.3, 3.4., 3.13 nebo 8.1.
této Smiouvy, zavazuje se uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 500 K€ {slovy: pét set
korun &eskych) denné, a to za kaZdy jednotlivy pfipad takového poruseni.

Poruii-li Najemce povinnosti & zdvazky sjednané v bodé 6.2, 6.3, 6.4, 6.7. nebo 6.8. této

Smlouvy, zavazuje se uhradit Pronajimateli smluvni Grok z prodleni ve vysi 0,05 % (Zadna cela
pét setin procenta) z dluiné ¢astky denné.
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Za véasné provedenou platbu se povaZuje platba, kterd byla nejpozdéji ke dni splatnosti
pfipsana na sjednany Ucet Pronajimatele.

Newyklidi-li Najemce PFedmét najmu po skonfeni najemniho vztahu touto Smlouvou
zaloieného, zavazuje se Pronajimateli zaplatit smluvn{ pokutu ve vysi 2 000 KE (slovy: dva tisice
korun £eskych) za kaZdy den prodleni Ndjemce s Gplnym vyklizenim Pfedmétu najmu.

Smluvni pokuta je splatna do tficeti (30) dni ode dne dorueni pisemné vyzvy k jeji Ghradé.

Smluvni strany se vyslovng dohodly, Ze siedndnim, uplatnénim ani dhradou smluvni pokuty
neni dotéeno ani omezeno pravo na nahradu djmy zpGsobené porudenim jakékoliv povinnosti
&i zévazku sjednanych v této Smiouvé,

Smluvni strany se dale dohodly, fe sjednanim, uplatnénim ani dhradou smluvni pokuty neni
dotieno ani omezeno pfipadné pravo na vypovéd této Smlouvy &i na jiny postup, ktery je
s porusenim sankcionované povinnosti &i zdvazku na zakladé této Smlouvy & na zakladé
obecné zdvaznych pravnich pfedpisit spojen.

ZAVERECNA USTANOVENI

Nijemce neni oprdvnén tuto Smlouvu postoupit jakékoliv tfeti osabé bez pfedchoziho
pisemného souhlasu Pronajimatele.

Tato Smiouva se vyhotovuje ve EtyFech {4) stejnopisech s platnosti origindlu, pficemi kaidd ze
Smluvnich stran cbdrf po dvou (2) vyhotovenich,

Veikeré zmény této Smlouvy mohou byt provddény pouze pisemné ve formé& vzestupné
Cislovanych listinnych dodatkd.

Smiuvni strany se dohodly, Ze i€inky dorugeni druhé Smluvni strané nastanou i v pfipadé, Ze se
potovni zasilka vrati odesilateli jako nedoruenad, a to ke dni, kdy marné uplynula dloZni thita
stanovena pro dany typ zasilky obchodnimi podminkami driitele poStovni licence, a pokud se
zésilka u driitele postovni licence neukladd, pak ke dni, kdy se nedoruéena zasilka vratila zpét
odesilateli.

Pokud by nékteré ustanoveni této Smlouvy bylo nedéinné nebo neplatné, nebo se netidinnym
stalo, nebude tim dotéena platnost a (&innost ostatnich ustanoveni této Smlouvy, s vwjimkou
ustanoveni, z jejich U¢elu bez daldtho plyne opak. Smluvni strany se zavazuji nahradit neplatné,
neléinné neho nevymahatelné ustanoveni ustanovenim platnym, Uginnym a vymahatelnym,
které bude mit do nejvySEi moZné miry stejny vyznam a Gcinek, jako byl zimér Smiuvnich stran
ve vztahu k ustanoveni, je jim ma byt nahrazeno.

Nestanovi-li tato Smlouva néco jiného, prava a povinnosti z ni vzniklé se Fidi pfisluinymi usta-
novenimi obecné zdvaznych pravnich pFedpisd, zejména pak ustanovenimi ob&anského
zdkoniku.
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10.7. Smluvni strany shodné& prohla3uji, Ze si tuto Smlouvu pfed jejim podpisem fadné pietetly, Ze
tato Smlouva byla uzaviena podle jejich pravé a svobodné ville, srozumitelng, vainé a urité,
nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek, na dilkaz ¢eho? pFipojuii své podpisy.

PODPISOVA STRANA NASLEDUJE
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V Praze dne 2017
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12 06. 107

Praze dne 2017

Mgr. Miriam ZikeSova, statutdrni organ
Konvent sester alZbétinek v Praze
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PROHLASENT O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE NESEPSANE ADVOKATEM
Bé&iné Cislo knihy o prohla$enich o pravosti podpisu 9969/102-103/2017/C.
Ja, niZze podepsany JUDr. Jakub K¥%, Ph.D., advokat se sidlem v Praze 1, Opletalova 919/5,

zapsany v seznamu advokatd vedeném Ceskou advokatnf komorou pod ev. & 15195
prohlasuji, Ze tuto listinu pfede mnou vlastnoruéné ve 4 vyhotovenich podepsali

1. Mgr. Miriam ZIKESOVA, nar.
totoZnost jsem zjistil z ohfanského priikazu &,

jejiz

zjistil z obCanského priikazu &,

2. Josef BENDA, nar.-ien jehoZ totoZnost jsem

Podepsany advokat timto prohla%enim o pravosti podpisu nepotvrzuje spravnost ani
pravdivost idajii uvedenych v této listiné, ani jeji soulad s prdvnimi pfedpisy.

V Praze dne 22. ¢ervna 2016
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VISFHRA I91INS o247 1/ZU10 - B-07
Zaznam o ovéreni elektronického podani doru¢ceného na elektronickou podatelnu: Méstsky soud v Praze

Poradové ¢islo zpravy:
Druh podéni:
Véc:

164866 /2017
Datova zprdva z ISDS

Ev. cislo:

ID zpravy:

dle vyhlasky 259/2012 Sb.

cd36d5b6-a162-4a70-a662-e7ed7a461598
481125267

Re: 79INS3271/2016, oznameni o uzavreni ndgjemni smlouvy

Odesilatel:
ID schranky:
Osoba:

zkph3qf

Petr Kincl - Petr Kincl, advokat

Typ datové schranky:

Adresa:

PFO

Milevskd 834/6, 14000 Praha
4,CzZ

Dodano do DS dne:
C.j. prijemce:

Sp.zn. prijemce:
Lhta konéi:

Cislo zakona:

23.06.2017 19:52:47
79 INS 3271/2016-B-65
79 INS 3271/2016

Paragraf v zdkoné:

Odeslano do DS dne:

C.j. odesilatele:
Sp.zn. odesilatele:
K rukdm:

Odstavec paragrafu:

23.06.2017 19:52:46

Ne

Pismeno v paragrafu:

Ovéreni obalky:
Podepsal:

Sériové Cislo certifikatu:
Antivirovy test:

Elektronicky podpis:

Certifikat:

Datum a cas autom. ovéreni:

Znacka je platna

Informacni systém datovych

schrdnek - produkéni prostredi

1f15ab
Probéhl v systemu ISDS

Vystavil:

Platnost:
Obsah podani:
Casové razitko:

Overeno na zdkladé CRL z 23.06.2017 17:20:07

PostSignum Qualified CA 2

25.08.2016 - 14.09.2017
OK

Platné (pripojeno 23.06.2017
19:52:47)

23.06.2017 19:54:01

Pocet podanych priloh:2

Cislo ptilohy Vysledek

Nézev pril.

Identifikace podepisujici osoby

Identifikace

(zadny podpis).

CRL vystavitele certifikatu
1 170623 NsA ozndmeni o ndgjemni smlouvé.pdf
Podpis neni pripojen A |N |N
(zadny podpis).
2 170622 Alzbetinky NsvA Najemni smlouva cz
.pdf
Podpis neni pripojen A |N |N

Cas ovéreni priloh:

23.06.2017 19:54:01

Ovéreni priloh:

overovdno automaticky

Vysvétleni stavil pri ovéreni priloh (vztazeno vzdy k datu a ¢asu dodéni):

Stav "?" znamend, ze systém tuto operaci jesté neprovedl, ale provedena bude

Stav "-" znamena, ze systém tuto operaci neprovadi
Stav "!" znamena, Ze systém tuto operaci nemtlize provést
Stav "*" znamend, ze bylo ovéreno proti CRL z uvedeného data.

T |Technické parametry!: A=splinuje N=nespliiuje
U | Uznavany elektronicky podpis / znacka: A=pripojen N=nepripojen
K | Kvalifikované Casové razitko: A=pripojeno N=nepripojeno
P | Uznav. el. podpis kvalif. cerfikat (platnost): A=platny N=neplatny

R | Kvalifikované casové razitko (platnost): A=platné N=neplatné

A | Akreditovany poskytovatel certifik. sluzeb?: A=ano N=ne

C | Kvalifikované casové razitko: A=platné N=neplatné

V | Vytvoreno pred zneplatnénim certifiktu: A=ano N=ne

! Technické parametry - velikost, format, skodlivy kod.
2 Stav "Z"(Zahranicni) = certifikat neni od ceské certifikacni autority

Kontrola podpist a razitek byla provedena na zakladé CRL seznamt platnych k datu a ¢asu ovéreni datové zpravy.
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