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VyjadFeni k vyzvé IS ze dne 20.2.2019 k prevzeti podnajatych prostor - Modry pavilon

Vaieny pane magistie,

reaguji timto, v zastoupeni mého klienta, spole¢nosti BIC Ostrava s.r.0., na Va3 pfipis ze dne 20.2.2019
ohledné Vasi vyzvy k pfedavani podnajatych prostor v budové Modry pavilon. Ve vy$e uvedeném piipise
jste uvedl nékolik zcela novych hypotéz a argumenti, a tak mi dovolte se k nim postupné, jednotlivé
vyjadrit.

V prvé fadé odmitdm, Ze by muj klient opiral nemoZnost predani pfedmétu podnajmu o &l. IX bod 12.
smlouvy, jak uvéadite. Opakované jste byl informovan o tom, Zze pfedmét podnajmu nebude pfevzat,
zejména s ohledem na ¢l. IX bod 23., dle kterého je podnédjemce povinen pfedat pfi ukonéeni podnajmu
pfedmét podndjmu ve stavu odpovidajicimu béinému opotiebeni, pficemz, vzhledem ke konkrétnimu
stavu pfedmétu podnajmu, jste, jako podnajemce, tento zavazek ze smlouvy nesplnil a stale ho nepinite.
Vami zmifiovany bod 12. jsme uvadéli v souvislosti s tim, jak se mél podnéajemce po dobu podndjmu chovat,
coz mj. necinil a jak Ize tedy stav odpovidajici béznému opotfebeni dle bodu 23. z uzaviené smlouvy, také
chépat.

V daldim odstavci tvrdite, Ze ze smlouvy o podndjmu nevyplyva, Ze by maj klient mohl odmitnout pfevzit
predmét podnajmu dle zminéného ¢l. IX bodu 12. Ponékud demagogicky zde znovu upozoriiujete vyhradné
na tento bod smlouvy, ktery opravdu nehovofi o moZnosti odmitnou pfevzeti pfedmétu podndjmu po
ukonceni smlouvy. Bod tykajici se podminek prevzeti predmétu podnajmu, je totiz vy$e zminény bod 23. a
nikoliv bod 12.



VtomtéZ odstavci dale tvrdite, Ze ze smlouvy o podndjmu vyslovné vyplyvd, se k pfedani pfedmétu
podndjmu md dojit i v pfipadé, Ze se pfedmét podnajmu pripadné nachazi ve stavu neodpovidajicimu
béznému opotfebeni. Smlouvu o podndjmu jsem cetl vicekrat a 7adné takové ustanoveni, o kterém
hovofite, se v ni nenachazi. Zadadm Vas tedy o konkretizaci Vageho vyjaddfeni v tomto smyslu. Ze smlouvy,
konkrétné ze €l. IX bodu 23., Ize naopak dovodit, e jste povinen piedat predmét podndjmu ve stavu
bézného opotfebeni. To, Ze jste v minulosti opakované vyzyval k prevzeti predmétu podnajmu, je sice z &asti
pravdou, ale ucinil jste tak v lété roku 2018, tj. nékolik mésicii po ukonéeni podnajemni smlouvy, oviem za
situace, kdy nejenZe nebyl pfedmét podndjmu uveden v pozadovany stav, ale pfedmét podndjmu jste i
nadale uZival, kdy v objektu jste mél uskladnén kancelafsky nabytek a dali movité véci v majetku diuznika.
To, Ze bylo Vasi povinnosti pfedmét podnajmu vyklidit, jste koneéné potvrdil prodejem tohoto majetku a
naslednym témér Uplnym vyklizenim.

V dalsi asti Vasi vyzvy uvédite, Ze ani nemUzete zahdjit opravné prace na predmétu podnajmu, kdyZ neni
postaveno najisto, Ze provedeni urcitych opravnych praci nebude, ze strany mého klienta, znovu odmitano.
S timto nazorem nesouhlasim, kdyZ pravé za ucelem konkretizace vad na predmétu podndjmu, které je
nutno, ze strany podnajemce, opravit tak, aby byl predmét podnajmu uveden ve stav odpovidajici béznému
opotiebeni, byla po téméf GpIném vyklizeni ndbytku podnajemcem sjednana schiizka dne 10.1.2019, za
pfitomnosti mého klienta a Vaseho zéstupce pana Cincily, pfi které jste byl, prostfednictvim Vaieho
zastupce, informovan o pozadavcich mého klienta na uvedeni prostor do pozadovaného stavu. Pan Cinéila
byl rovnéZ informovan, ze mij klient je pfipraven kdykoliv, na pozadani, Vam byt piné soucinny pfi feseni
oprav a bez ohledu na &asovou ndrocnost je schopen pfipravit presny popis vad pfedmétu podnajmu.
Zejména viak bylo na této schiizce konstatovano, Ze je nutno zacit s vymalovanim prostor bilou barvou a
s vyménou poskozenych podlahovych krytin. Od 10.1.2019 jsme z Vasi strany neobdrieli zadny pozadavek
na upfesnéni oprav, a to aZ do tohoto Vaseho pfipisu. Vzhledem k objemu a ¢asové naroénosti pouhého
vymalovani, jste mohl jiz dva mésice uvadét pfedmétné prostory do pozadovaného stavu, bez jakéhokoliv
rizika, Ze by mdj klient s né¢im nesouhlasil. Podotykdm, 7e dne 10.1.2019 teprve dochézelo k vyklizeni
prostor z Vasi strany, pfiemZ suterénni prostory, na které bylo pi schlizce také poukdzano, stale nejsou
vyklizeny.,

Vdaldim odstavci uvéddite, Ze povaiujete Ultovani Castky za podnajem (spravné jde o uctovani
bezdivodného obohaceni, kterym vznikd mému klientovi $koda, nikoliv ndjemného) za neopravnéné, kdyz
predmét podnéjmu zjevné neuZivate. O tomto sporu nepochybné rozhodne soud, nicméné dovoluji si uvést,
ze dluZnik mél v pfedmétu podnajmu ulozen movity majetek, a to ve viech prostorach predmétu podndjmu,
ktery vyklidil az dne 27.11.2018 (kancelafské prostory), resp. 15.1.2019, kdy byly vyklizeny Zatni skfiné, kdy
stéle do dnesniho dne nebyl vyklizen suterén. Do dne3niho dne je také v objektu sidlo dluznika. Otézku toho,
Ze mdj klient Vas bezprostfedné po ukonceni podnajemni smlouvy v Gnoru 2018 pisemné informoval, ie
pozaduje pfedani pfedmétu podnajmu, oviem vyklizeného od majetku dluznika, jsme jiz fesili dfive a tato
korespondence je zaloZena v insolvencnim spise. To, Ze dluZnik pfedmét podnajmu nevyuzival po skonéeni
podnajemni smlouvy tak, jako dfive, je logické ze stavu véci, oviem nic to neméni na skute€nosti, e milj
klient nebyl a dosud neni schopen pfedmétny prostor uZivat za Géelem svého podnikani, tj. za Géelem
podnajimani téchto prostor podnikatelskym subjektim. Skute¢nost, 7e podnajemce je v insolvenénim
fizeni, viibec nic neméni na jeho povinnostech pfedat pfedmét podndjmu dle podminek smlouvy, tj.
vyklizeny a ve stavu odpovidajicimu béznému opotiebeni. Pokud bychom pfistoupili na Vase teze, klient by
mohl nabizet tento prostor tak, Ze by budto novému zajemci sdélil, Ze si nejdiive musi Modry pavilon, tj.
pét pater velké administrativni budovy, vyklidit a nasledné provést kompletni opravu téchto prostor nebo,
jak navrhujete Vy, pfevzit prostory a zacit s nékolikamésiéni a nakladnou opravou na své naklady. K nicemu
takovému mého klienta nemiize pochopitelné nikdo nutit a ztraty vzniklé Vagim zavinénim tak pozaduje po
dluznikovi.



S ohledem na vy3e uvedené tak klient neakceptuje Va3 navrh na pfevzeti pfedmétu podndjmu a nasledné
jednani o dohodé na zplsobu odstranéni vad, pfipadné nahradé $kody za tyto vady, jak navrhujete, kdyz
tento postup je hospodarny pouze pro Vas. Klient tedy trva na opakované uvedeném pozadavku, tj. co
nejrychlejsim pfedani podnajatych prostor, dle podminek podnajemni smlouvy.

Byt je nase komunikace v této véci ponékud komplikovand, klient navrhuje a zad4, v ramci zamezeni dalich
Skod, abyste bezprostfedné zahajili opravy pfedmétu podnajmu (klient predpokladal, ze pfi prohlidce
prostor dne 10.1.2019 bylo toto dohodnuto), a to vymalovénim prostor. Soucasné také klient pfipravil
podrobny soupis viech vad na pfedmétu podndjmu, které, podle jeho nazoru, nejsou v souladu
s pozadovanym stavem béiného opotiebeni, kdy vyhotovil ke kazdé mistnosti predmétu podnajmu popis
zjisténych zavad, mimo jiZ dfive predjednaného vymalovéni a vymény podlahovych krytin. Tyto skute&nosti
jsou uvedeny ke kaidé mistnosti predmétu podndjmu v ramci dokumentu nazvaného ,Dil¢i predavaci
protokol”, ktery by mél nasledné slouZit k prevzeti prostor. V ptiloze Vam tedy zasildm pro priklad dva takto
vypracovane dilCi pfedavaci protokoly ke kanceldti 3.32 a 5.44, kdy Vam mohu obratem zaslat takto zji§téné
zavady u kazdé jednotlivé mistnosti celého pfedmétu podndjmu. Soucasné je také klient pfipraven
k jakémukoliv konstruktivnimu jedndni v této véci tak, aby byla véc jiz koneéné zdarné ukonéena.

V acté

Mgr. Jan Svobodnily, advokdt
Advelatni keneslér
Sadovs 2650/20
702 00 Ostrava - Moravsks Ostrava
IC: 73226921, B3¢ C276051 95587

advokat






k predani predmétu podndjmu podnajatého na zakladé Smiouvy o podnajmu nemovitosti a nebytovych prostor €.

Dilgi pfedavaci protokol

N328/2010 ze dne 30.12.2010 ve znéni Dodatku ¢. 1 ze dne 22.12.2015 (budovy ,,Modry pavilon®).

Predavajici : Podndjemce: Mgr. Bc. DAVID VANDROVEC

se sidlem Praha, Kodariska 1441/46, PSC 101 00, Okres Praha 10

insolvenéni spravce dluznika:

VITKOVICE POWER ENGINEERING a.s. (dale tézZ Dluznik)

I€ 26823357, se sidlem Ruska 1142/30, Vitkovice, 703 00 Ostrava
Piebirajici: Ndajemce: BIC Ostrava s.r.o.

Se sidlem Ruska 83/24, Ostrava - Vitkovice, PSC: 703 00

IC 49608 444

Uéastnici:

Za Podnajemce:  Bc. Radomir Cin&ila, na zakladé zmocnéni insolvenénim spravcem

Za Najemce: Megr. Jan Svobodnik, pravni zastupce BIC Ostrava s.r.0., Ing. Ladislav Antl, jednatel, Ing. Marek

Valdmann, feditel, Ing. Ivana Fanfarova, asistent feditele,
Gerhard BroZ, manaZer pro spravu majetku

Specifikace prostor

Mistnost 3.32 - kancelaf

v 3. nadzemni podlaZzi budovy Modry pavilon na ul. Ruska 1142,0strava

Stav predavanych prostor, zjisténé zavady

Mistnost je vyklizena (bez ndbytku i jinych véci) ANO / NE

Mistnost je uklizena
Stav stén a stropQ - je vymalovano
Stav podlahové krytiny - koberec
- vycistény
- poSkozeny

ANO / NE
ANO / NE

ANO / NE
ANO / NE

Popis a dalsi zjisténé zavady:
| vikoplodna
kancelar

poni¢ené dvefe - poskozena dyha dvefi, odloupnuta dyha po
délce hrany cca 150cm hlavniho kfidla i vedlejsiho kfidla,
vystipnuty kousek dyhy v horni ¢asti dvefi cca 2cm

poskozena zaruben dvefi - promacknuta v horni ¢asti cca 3 cm,
vystipnutd ¢ast cca 1 cm

vytazena klika vstupnich dvefi (sundava se)

poskozené koberce v celém rozsahu, vydfena mista, vytlacena
mista, 10 dlouhych trhlin v koberci v délkach 4,1m, 2m, 3,8m,
4,5m, 1,5m, 0,4m, 3,6m, 1,2m, 3,8m, 1,9m , vytahané nité

zneci$téné koberce v celém rozsahu, dlouhé cerné
$mouhy/¢ary na nékolika mistech pres pal mistnosti, $pinavé
fleky velkého rozsahu

chybi vypinad

stropni svétlo ve stfedni ¢asti mistnosti ¢astecné vypadlé z
podhledu, hluéné (klikani)

diry ve zdi/hmoZdinky, skoby ve zdi 9 ks

rozbité zasuvky v listé pod okny 4 ks

vechny stény jsou $pinavé

klimatizace 5 ks jsou funkéni




Dokumentace ke zjiSténym zavadam:
Fotodokumentace v pfiloze

Termin odstranéni zavad podndjemcem:

V OStrave dne .....cccoeceevvconneneereeirse v
Za podnajemce: Za ndjemce:

VITKOVICE POWER ENGINEERING a.s. BIC Ostrava s.r.o.



Dil¢i pfredavaci prbtokol
k pfedani predmétu podndjmu podnajatého na zakladé Smlouvy o podnajmu nemovitosti a nebytovych prostor €.
N328/2010 ze dne 30.12.2010 ve znéni Dodatku €. 1 ze dne 22.12.2015 (budovy ,Modry pavilon®).

Predavajici : Podnajemce: Mgr. Bc. DAVID VANDROVEC

se sidlem Praha, Kodariska 1441/46, PSC 101 00, Okres Praha 10

insolvenéni spravce dluznika:

VITKOVICE POWER ENGINEERING a.s. (dale téz Dluznik)

IC 26823357, se sidlem Ruskda 1142/30, Vitkovice, 703 00 Ostrava
Pfebirajici: Najemce: BIC Ostrava s.r.o.

Se sidlem Ruskd 83/24, Ostrava - Vitkovice, PSC: 703 00

IC 49608 444

Uéastnici:

Za Podnajemce:  Bc. Radomir Cin&ila, na zéklad& zmocnéni insolvenénim spravcem

Za Najemce: Mgr. Jan Svobodnik, pravni zastupce BIC Ostrava s.r.o., Ing. Ladislav Antl, jednatel, Ing. Marek
Valdmann, feditel, Ing. lvana Fanfarova, asistent feditele,
Gerhard Broz, manaZer pro spravu majetku

Specifikace prostor

Mistnost 5.44 - kancelaf
v 5. nadzemni podlazi budovy Modry pavilon na ul. Ruskd 1142,0strava

Stav predavanych prostor, zjiSténé zavady

Mistnost je vyklizena (bez nabytku ¢i jinych véci) ANO / NE
Mistnost je uklizend ANO / NE
Stav stén a strop(l - je vymalovano ANO / NE

Stav podlahové krytiny - koberec
- vycistény ANO / NE
- poskozeny ANO / NE

Popis a dalsi zjiSténé zavady: ‘
kancelar poskozeny koberec v rozsahu cca 10,80x5,40m, roztrzeny koberec - 2 trhliny o
délce 2x 5,40m, vytlatena mista, poskozeny vlas

poskozené dvere €. 1 - poskozend dyha v rozsahu cca 15 cm v hrané dvefi,
nefunkéni zamek (zalepeny izolepou) , Spinavé dvere (pravdépodobné od oleje),
poskozena dyha dvefi, znecisténi od izolepy, poSkozeny samozavira¢ (dil
samozavirae na dvefich je Spinavy, rezavy)

diry/hmozdinky/hacky ve sténach (11 ks), vytrzeny velky kus omitky 10 cm2
z ramu okna vytrzeny drzdk od tyce na ovladani Zaluzii

chybi termohlavice topeni

1 ks klimatizace je funkéni

Dokumentace ke zjisténym zavadam: Fotodokumentace

Termin odstranéni zavad podnajemcem:

V Ostrave dne ..o e
Za podndjemce: Za ndjemce:

VITKOVICE POWER ENGINEERING a.s. BIC Ostrava s.r.0.






Zaznam o ovéreni elektronického podani doruceného na elektronickou podatelnu: Krajsky soud v Ostrave

Poradové ¢islo zpravy:

Druh podéni:

55847 /2019 Ev. cislo:

Datova zprdva z ISDS

ID zpravy:

dle vyhlasky 259/2012 Sb.

18a91d7e-d1a4-4dec-a8ba-02f40f2076b0

658046917

Véc: Vyjadreeni BIC Ostrava s.r.o. k vyzve IS - preddani predmétu podndjmu

Odesilatel:

ID schranky: 4rrgacj Typ datové schranky: PFO

Osoba: Jan Svobodnik - Mgr. Jan Adresa: Sadovd 2650/20, 70200

Svobodnik, advokat

Ostrava, CZ

Dodano do DS dne:
C.j. prijemce:

Sp.zn. prijemce:
Lhta konéi:

Cislo zakona:

15.03.2019 18:39:20

Odeslano do DS dne:

C.j. odesilatele:

KSOS 37 INS 10134/2016
K rukam:

Paragraf v zdkoné:

Sp.zn. odesilatele:

Odstavec paragrafu:

15.03.2019 18:39:19

Ne

Pismeno v paragrafu:

Ovéreni obalky:

Podpis je platny

Podepsal: Informacni systém datovych Vystavil:
schranek - produkéni prostredi

Sériové Cislo certifikatu: 3f367d Platnost:

Antivirovy test: Probéhl v systemu ISDS Obsah podani:

Elektronicky podpis: Platny Casové razitko:

Certifikat: Oveéreno na zdkladé CRL z 15.03.2019 17:20:09

Datum a cas autom. ovéreni:

15.03.2019 18:45:17

PostSignum Qualified CA 2

19.12.2018 - 08.01.2020
OK

Platné (pripojeno 15.03.2019
18:39:20)

Pocet podanych priloh:1

Cislo ptilohy Vysledek
CRL

Nézev pril.

Identifikace podepisujici osoby

Identifikace
vystavitele certifikatu

1 KMB

T 215 08137.pdf

Podpis neni pripojen
(zadny podpis).

A |N |N

Cas ovéfeni priloh:

15.03.2019 18:45:17

Ovéreni priloh:

ovérovano automaticky

Vysvétleni stavil pri ovéreni priloh (vztazeno vzdy k datu a ¢asu dodéni):
"?" znamend, Ze systém tuto operaci jesté neprovedl, ale provedena bude

Stav
Stav

"-" znamena, ze systém tuto operaci neprovadi

Stav "!" znamena, Ze systém tuto operaci nemtlize provést

Stav "*" znamend, ze bylo ovéreno proti CRL z uvedeného data.

T |Technické parametry!: A=spliuje N=nespliiuje
U | Uznavany elektronicky podpis / znacka: A=pripojen N=nepripojen
K | Kvalifikované casové razitko: A=pripojeno N=nepripojeno
P | Uznav. el. podpis kvalif. cerfikat (platnost): A=platny N=neplatny

R | Kvalifikované casové razitko (platnost): A=platné N=neplatné

A | Akreditovany poskytovatel certifik. sluzeb?: A=ano N=ne

C | Kvalifikované casové razitko: A=platné N=neplatné

V | Vytvoreno pred zneplatnénim certifikdtu: A=ano N=ne

1 Technické parametry - velikost, format, skodlivy kod.

2 Stav "Z"(Zahranicni) = certifikat neni od ceské certifikacni autority
Kontrola podpist a razitek byla provedena na zakladé CRL seznamt platnych k datu a ¢asu ovéreni datové zpravy.
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