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insolvenéni spravce dluznika KM PLUS spol. s.r.o.

Krajsky soud v Hradci Kralové
pobocka v Pardubicich

Na Tfrisle 135

530 96 Pardubice

sp.zn. KSPA 44 INS 22451/2016

V Praze dne 05.09.2018

Sdéleni insolvencniho spravce — znalecky posudek (vyrobni areal v Chrasti)

Vinsolvencni véci dluznika KM PLUS spol. s r.o., se sidlem TyrSova 86, 538 51 Chrast,
IC: 25961101, vedeném u shora oznaceného soudu pod sp. zn. KSPA 44 INS 22451/2016,
insolvencni spravce predklada timto podanim na védomi insolvenénimu soudu aktualni
znalecky posudek nemovitych véci (vyrobni areadl v Chrasti) ve vlastnictvi dluznika,
vypracovany Ing. Jifim Rauchem, znalcem z oboru ocenovani nemovitych véci, pro ucely
insolvencniho fizeni.

JUDr. Karel Mica
insolvenéni spravce
dluznika KM PLUS spol. sr.o.

Prilohy:
- znalecky posudek ¢. 4821-58/2018 ze dne 08.07.2018



ZNALECKY POSUDEK <. 4821-58/2018

Objekt bez ¢.p. na parc.c. 579

Nl:lMOVITA vyrobni a skladovy areal ¢.p. 86 - nemovitosti zapsané na LV ¢. 1593,
VEC: 1520, 1521 a 1522 v obci a kat. izemi Chrast, okres Chrudim, kraj
Pardubicky

Katastralni udaje : [Kraj Pardubicky, okres Chrudim, obec Chrast, k.u. Chrast
Adresa nemovité  [TyrSova ¢.p. 86, 538 51 Chrast
véci:
Vlastnik stavby: KM PLUS spol. sr.0., RC/ICO: 25961101, TyrSova 86, 538 51 Chrast,
vlastnictvi: vyhradni

Vlastnik pozemku: KM PLUS spol. s r.0., RC/ICO: 25961101, TyrSova 86, 538 51 Chrast,
vlastnictvi: vyhradni

OBJEDNAVATEL: JUDr. Karel Mi¢a, V HoleSovickach ¢.p. 1579/24, 180 00 Praha 8
insolvenéni spravee dluznika KM PLUS spol.s.r.o., TyrSova 86, 53851
Chrast, IC: 25961101

ZHOTOVITEL : Ing. Jifi Rauch

Adresa zhotovitele:  [Tusarova 1537/19, 17000 Praha 7 - HoleSovice

IC: 40843556 telefon: 603427224  |e-mail:
jiri.rauch@tiscali.cz

DIC: CZ520627262  [fax:

UCEL OCENENI: |odhad trini hodnoty vyrobniho a skladového areilu - nemovitosti
zapsanych na LV ¢ 1593, 1520, 1521 a 1522 v obci a kat. uzemi
Chrast, okres Chrudim, kraj Pardubicky (ocenéni stavajiciho stavu)

TRZNi HODNOTA -
(OBVYKLA CENA) 20 000 000,- K¢
| Stav ke dni : | 29.5.2018 | Datum mistniho Setfeni: | 29.5.2018 |

Za pritomnosti: zastupce objednatele

Posudek obsahuje 32 stran textu véetné titulniho listu, pfilohy (vypisy z LV €.1593, 1520, 1521 a 1522
v obci a kat. uzemi Chrast, okres Chrudim, fotografie ) a objednateli se ptedava ve 2 vyhotovenich.

V Praze dne, dne 8.7.2018



| NALEZ |

|Znalecky ukol |

Znalecky posudek ve véci odhadu trzni hodnoty souboru nemovitosti zapsanych na LV ¢. 1593,
1520, 1521 a 1522 v obci a kat. izemi Chrast, okres Chrudim, kraj Pardubicky, ocenéni
soucasného stavu pro ucel insolvencéniho Fizeni, ¢.j. KSPA 44 INS 22451/2016 -
JUDr. Karel Mica.

V odhadu obvyklé ceny pouze nemovitého majetku se vychazi z jeji prohlidky, ze studia
predlozené ekonomické a majetkopravni dokumentace, z trzni hodnoty pozemki, z vynosové
hodnoty ze simulovaného trzniho nijmu, z nikladové ceny a z porovnavaci hodnoty v misté
a Case .

Tyto propoctené hodnoty jsou porovnaviny v ziavéreéném vyhodnoceni odhadu obvyklé ceny,
s prihlédnutim k sou¢asnému stavu nabidky a poptavky v daném segmentu nemovitého majetku,
k sou¢asnému tech. stavu objektu_a s prihlédnutim k budoucimu variabilnimu vyuZiti arealu .

Odhad trzni hodnoty nemovitosti areialu je proveden dle zikona ¢. 151/1997 Sb. o ocefnovani
majetku ve znéni zakonu ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb.
a & 188/2011 Sb., a pouziti vyhlasky MF CR ¢&. 3/2008 Sb. ve znéni vyhlasek & 456/2008 Sb.,
¢. 460/2009 Sb., ¢. 364/2010 Sb., ¢. 387/2011 Sb., €. 450/2012 Sb. a ¢. 443/2016 Sb., podle stavu ke
dni 29.5.2018 .

Specifikace ocefiovaného nemovitého majetku je uvedena dale v ocenéni .

7. Celkovy struc¢ny popis arealu

Situa¢ni umisténi aredlu s prisluSnymi pozemky a objekty je patrné a vyznaCené na niZe
uvedenych vyrezech z katastralni mapy.

Aredl je umistén na prevazné rovinatém pozemku v zapadni okrajové casti obce Chrast, okres
Chrudim. Hlavni objekty aredlu byly postaveny cca v r. 1920-25, v prib¢hu existence byly
stavebn¢ dale upravovany.

Aredl sestava vyhradné z budov, které jsou stavebné upraveny a uzivany jako vyrobni se skladovym
zazemim, dilnami a kancelafemi. Aredl je napojen na inzenyrské sité, tj. vodovod, kanalizace, plyn,
elektro. Ptistupovd komunikace je zpevnéna.

Hlavni objekt ¢.p. 86 na parc.¢. 81 ma ptidorys ve tvaru protahlého obdélniku, ma 2 nadzemni podlazi,
neni podsklepen, stiecha nizkd pultovda s mirnym sklonem do dvora, konstrukéni systém zdény,
halovy, stropni konstrukce Zelezobetonové, vnitini Siroké dvouramenné betonové schodisté. V r. 2013
byly provedeny stavebni Upravy a modernizace : nova plastova okna a vnéjsi dvetfe s dvojsklem,
fasada se zateplenim, vymény podlah, vymény radiatord UT, vyména vytahu 1,5t, v dilnach
rekuperacni jednotky, nové hyg. zdzemi. Celkovy tech. stav objektu je dobry.

Dalsi hlavni objekt na parc.¢. 579 ma pidorys ve tvaru protahlého obdélniku, méa 2 nadzemni podlazi,
a 1 podzemni podlazi, stfecha plocha s novou zivicnou krytinou, konstrukéni systém halového objektu
tvoii tézky monoliticky Zelezobetonovy skelet véetné Zelezobetonovych monolitickych tramovych
stropnich konstrukci, vnitini Siroké dvouramenné betonové schodisté. Vr. 2013 byly castecné
provedeny opravy kanceldfi a hyg. zazemi, novéjsi malby, opravy podlah, ¢ast plastovych oken,
pfevazna vétsina oken v halach je ptvodni, fasida neopravena, novéa radiatory plynového UT,
vzduchotechnika (odsavani), vytah starsi 1,0 t. Celkovy tech. stav objektu je primérny, zhorSeny stav
je v podzemnim podlazi. Monolitické Zelezobetonova masivni skeletova konstrukce objektu umoziuje
jeho dlouhodobé vyuziti pro vyrobu a skladovani s hyg. a kancelafskym zazemim.

Konstrukéni FeSeni, vnitini vybaveni a technicky stav jednotlivych objekti je zohlednén
v ocenéni. Celkovy technicky stav aredlu je prumérny, vysoké stai'i budov.
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Exteriérové a interiérové reSeni hlavnich budov a vedlejSich staveb arealu — viz prilozené
fotografie.

Situaéni umisténi areilu s hlavnimi a vedlejSimi objekty véetné pozemkii je patrné na niZe
uvedenych vyrezech z katastralni mapy, poloha arealu v obci je vyznacena na niZe uvedenych
vyrezech ze zakladni mapy a na 3D pohledu.
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Ocenovany areal
¢.p. 86

Pi‘ehled podkladi

- vypisy z LV €.1593, 1520, 1521 a 1522 v obci a kat. izemi Chrast, okres Chrudim
- kopie katastralni mapy

- netplna stavebni dokumentace objektl arealu




- skute¢nosti zjisténé pii mistnim Setfeni
- udaje a informace sdélené objednatelem

- fotodokumentace
SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV

Okoli: ¥ bytova zona O pramyslova zéna |Okoli : O bytova zona O priimyslova zona

[ ostatni O nakupni zona O ostatni O nakupni zona
Ptipojky: /O voda [ /0O kanalizace O plyn  [Pfipojky: [O/0Ovoda O/0O kanalizace O/ 0O plyn
vet. / vl. / O elektro telefon vet. /vl. O/ elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&sky): O MHD XlZeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): (%] dalnice/silnice I. tt. [ silnice II.,ITL.tf.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - ostatni
|Pf1'stup k pozemku |IZ| zpevnéna komunikace [ nezpevnéna komunikace |

| RIZIKA |

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovitd véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)

NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

ANO Nenti zajistén ptistup k nemovité véci ptimo z verejné komunikace

Komentai: Pristup k arealu po vedlejsi komunikaci ¢.parc. 449/2 - ost.pl. - ost.
komunikace, ktera je v podilovém spoluvlastnictvi - viz pFiloZeny vypis z LV ¢&. 1521.
Piistup k vyrobnimu a skladovému objektu ¢.p.86 na parc.c. 81 pres pozemek jiného
vlastnika ¢.parc. 79/1.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovitd véc neni situovana v zaplavovém tizemi

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:
ANO Vécnd bfemena neovliviiujici obvyklou cenu (napf. ptipojky inzenyrskych siti)
ANO Zastavni pravo
ANO Ostatni finan¢ni a pravni omezeni
Komentaf: Zastavni prava, insolvenéni fizeni - viz ptilozené vypisy z LV €. 1593, 1520, 1521
a 1522 v obci a kat. izemi Chrast, okres Chrudim.

Vécna bifemena ptistupu a ptijezdu - viz ptilozené vypisy z LV.

Ostatni rizika:
NE Nemovita véc neni pronajimana
ANO Stavby dlouhou dobu neuzivané

| OBSAH POSUDKU |

|Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu |
1. halovy objekt ¢.p. 86 pro vyrobu a skladovani na parc.¢. 81 - ocenéni kombinaci
nakladového a vynosového zpiisobu
2. halovy objekt pro vyrobu a skladovani na parc.¢. 579 - ocenéni kombinaci nakladového a
vynosového zplisobu
3. objekt pro vyrobu a skladovani na parc.¢. 79/8 - demolice
4. ptizemni vedlej$i objekt pro vyrobu a skladovani na parc.¢. 79/3
5. vedlejsi objekt na parc.¢. 1274 - pristifesek gardzovani
6. vedlejsi pfizemni objekty u haly na parc.¢. 579
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7. pozemky z LV €. 1593

8. pozemky z LV €. 1522 - spoluvlastnicky podil 28/1000

9. pozemky z LV €. 1520 - spoluvlastnicky podil 1/2

10. pozemky z LV €. 1521 - spoluvlastnicky podil 350/1000

Obsah trzniho ocenéni majetku

1. Vécna hodnota staveb
1.1. ptizemni vedlejsi objekt pro vyrobu a skladovani na parc.¢. 79/3
1.2. objekt pro vyrobu a skladovani na parc.¢. 79/8 - demolice
1.3. halovy objekt pro vyrobu a skladovani na parc.¢. 579 - ocenéni kombinaci ndkladového
a vynosového zplisobu
1.4. halovy objekt ¢.p. 86 pro vyrobu a skladovani na parc.¢. 81 - ocenéni kombinaci
nakladového a vynosového zplisobu
2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.2. vedlejsi objekt na parc.C. 1274 - pristiesek garazovani
3. Hodnota pozemki
3.1. pozemky z LV €. 1593
4. Vynosova hodnota
4.1. vyrobni a skladovy aredl celek
5. Porovnavaci hodnota
5.1. areal celek

| TRZNI OCENENI

|Ocenéni provadéné podle cenového prredpisu

Nézev predmétu ocenéni: vyrobni a skladovy areal ¢.p. 86 - nemovitosti zapsané na LV ¢&.
1593, 1520, 1521 a 1522 v obci a kat. uzemi Chrast, okres
Chrudim, kraj Pardubicky

Adresa predmétu ocenéni: Tyrsova ¢.p. 86
538 51 Chrast

LV: 1593

Kraj: Pardubicky

Okres: Chrudim

Obec: Chrast

Katastralni izemi: Chrast

Pocet obyvatel: 3129

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 840,00 K&/m®
Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. P;

O1. Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel II 0,85

02. Hospodartsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,70

03. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VI 0,80

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, | 1,00
kanalizace a plyn

0O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je zelezni¢ni zastavka a II 0,95
autobusova zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Rozsifena vybavenost (obchod, II 0,98

sluzby, ambulantni zdravotni zatizeni, zékladni Skola a posta, nebo
bankovni (penézni) sluzby, nebo sportovni nebo kulturni zatizeni)
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Zékladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * O, * O3 * O4 * Os * Og = 372,00 K¢&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zdkoni
¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 340/2013 Sb., €. 303/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &. 443/2016
Sb. a ¢. 457/2017 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zédkona ¢. 151/1997 Sb.

1. halovy objekt ¢.p. 86 pro vvrobu a skladovani na parc.C. 81 - ocenéni kombinaci nakladového
a vynosového zpusobu

Ocenéni staveb nakladovvm zpusobem

1. Halovy objekt ¢.p. 86 pro vvrobu a skladovani na parc.¢. 81

Zatridéni pro potieby ocenéni

Hala § 12: E. primysl (bez jetdbovych drah)
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1251

Nemovitad véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Podlazi Zastavénd KO,IVIStr' Soudin
plocha vyska

1.NP 464,00 m* 420m | 1948,80

D.NP 464,00 m” 420m |1948,80

Soudet 928,00 m’ 3 897,60

Prumérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 3 897,60 /928,00 =420 m

Primérnd zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 928,00/2 = 464,00 m’

Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér

Nazev Obestavény prostor

1.NP (464)*(4,20) = 1 948,80 m’

D NP (464)*(4,20) = 1 948,80 m’

zastiedeni 464*0,7 = 324,80 m’

(PP = podzemni podlaZi, NP = nadzemni podlazi, Z = zasti'eSeni)

Nazev Typ Obest. prostor

1.NP NP 1948,80 m’

2.NP NP 1 948,80 m°

zastie3eni Z 324,80 m®

Obestavény prostor - celkem: 4222,40 m’

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidand konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%]| Cast Koef. Upraveny
[%] obj. podil

1. Zaklady v¢. zemnich praci S 9,40 100 1,00 9,40




2. Svislé konstrukce S 20,30 100 1,00 20,30
3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20
4. Krov, stfecha S 10,20 100 1,00 10,20
5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90
6. Klempitské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitinich povrchli S 6,90 100 1,00 6,90
8. Uprava vné&jich povrchi S 3,90 100 1,00 3,90
9. Vnitini obklady X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody S 0,80 100 1,00 0,80
11. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20
12. Vrata N 2,30 100 1,54 3,54
13. Okna N 5,20 100 1,54 8,01
14. Povrchy podlah S 4,30 100 1,00 4,30
15. Vytapéni S 1,30 100 1,00 1,30
16. Elektroinstalace N 8,30 100 1,54 12,78
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod S 0,90 100 1,00 0,90
19. Vnitini kanalizace S 0,80 100 1,00 0,80
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohiev teplé vody S 0,40 100 1,00 0,40
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienicka vybaveni S 2,20 100 1,00 2,20
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni S 6,90 100 1,00 6,90
Soucet upravenych objemovych podilt 108,53
Koeficient vybaveni Ky: 1,0853
Ocenéni

Zékladni cena (dle p#il. & 9) [K&m’]: = 1 620,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. ¢. 10): * 1,0750
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9342
Koeficient K5 = 0,30+(2,80/PVP): * 0,9667
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0853
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,1640
Zakladni cena upravena [K&/m’] = 3693,70
Plna cena: 4222,40 m’® * 3 693,70 K¢&/m® = 15596 278,88 K&

Urceni opotiebeni odbornym odhadem

Staii objektu: 98 rokl
Opotiebeni: 40,000 %

Halovy objekt ¢.p. 86 pro vyrobu a skladovani na parc.c. 81 -
zjisténa cena

Rekapitulace nakladovych cen:
halovy objekt ¢.p. 86 pro vyrobu a skladovani na parc.¢. 81

Nakladové ceny - celkem

6 238 511,55 K¢

9 357 767,33 K¢

9357767,33 K&

9 357 767,33 K&



Ocenéni vvnosovym zpusobem

Zatridéni pro potieby ocenéni
Druh objektu:
Zakladni mira kapitalizace (dle pfil. €. 22):

Haly pro vyrobu
9,50 %

Uprava kapitalizace pro s viceu¢elovym uzitim: -0,5 %
Mira kapitalizace (dle pfil. ¢. 22): 9,00 %
Vynosy z pronajimanych prostor
Nazev Plocha [m”] Négjemné Néjemné Ro¢ni vynos [K¢]
[K&/m?/rok] [K&/mdsic]

objekt celek 742,40 400,- 24 746,67 296 960,-
'Vynosy celkem 296 960,-
Ocenéni
Celkové ro¢ni vynosy z pronajimanych prostor: = 296 960,- K¢
Odpocet 5 % z ceny skute¢né zastavéné plochy pozemku:

- cena stavebniho pozemku: 1203 426,17 K¢&

- vym¢éra stavebniho pozemku: 6 371,00 m*

- skute¢né zastavéna plocha: 464,00 m*

- cena skutecné zastavéné plochy: 87 645,54 K¢
Odpocet 5 % z ceny skute¢né zastavéné plochy pozemku: - 4 382,28 K¢
Odpocet nakladi procentem ze zjisténého najemného:

296 960,00 * 40 % - 118 784,- K¢

Ro¢ni ndjemné upravené dle § 32 odst. 5: = 173 793,72 K¢
Mira kapitalizace 9,00 % / 9,00 %

Cena stanovena vynosovym zpusobem

1931 041,30 K¢

Ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zpisobu ocefnovani

A) Zmény okoli a podminek s pozitivnim dopadem na
vynosnost nebo poptavku po oceniované nemovitosti,
nemovitost ma rozvojové moznosti

Skupina:

Ocenéni nakladovym zptisobem CN = 9357 767,33 K¢
Ocenéni vynosovym zplisobem CvV 1931 041,30 K¢
Rozdil R 7 426 726,03 K¢
Ocenéni dle prilohy €. 23 tab. 2, skupiny A):
CV+040R = 4901 731,71 K¢

Halovy objekt ¢.p. 86 pro vyrobu a skladovani na parc.c. 81 - 4901 731,71 K¢
ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zpiisobu - zjisténa

cena



2. halovy objekt pro vvrobu a skladovani na parc.€. 579 - ocenéni kombinaci nakladového a

vvnosového zpusobu

Ocenéni staveb nakladovvm zpisobem

2. Halovy objekt pro vyvrobu a skladovani na parc.¢. 579

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Hala § 12:
Svisla nosna konstrukce:

E. priimysl (bez jefabovych drah)
monolitickd betonova tyCova
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1251
Nemovitd véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi IPlocha [m’]

1.PP 1671-247 1 424,00

1.NP = 1424,00

2.NP = 1424,00

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Podlazi Zastavénd Ko,lvlStr' Soucin
plocha vyska

1.PP 1 424,00 m* 4,50 m | 6 408,00

1.NP 1 424,00 m” 4,50 m | 6 408,00

2.NP 1 424,00 m® 4,50 m | 6 408,00

Soudet 4272,00 m’ 19 224,00

Primérné vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 19 224,00 /4272,00 =4,50m

Primérna zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 4272,00/3 =1 424,00 m’

Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér

Nazev Obestavény prostor

1.PP (1671-247)*(4,50) = 6 408,00 m’

1.NP (1424)*(4,50) = 6 408,00 m’

2.NP (1424)*(4,50) = 6 408,00 m’

zastieSeni 1424*0,6 - 854,40 m’

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Nazev Typ Obest. prostor

1.PP PP 6 408,00 m’

1.NP NP 6 408,00 m’

2.NP NP 6 408,00 m’

zastieseni z 854,40 m’

Obestavény prostor - celkem: 20 078,40 m’

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidand konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K,

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%]| Cast Koef. Upraveny
[%] obj. podil

1. Zéklady v¢. zemnich praci S 9,40 100 1,00 9,40
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2. Svislé konstrukce N 20,30 100 1,54 31,26
3. Stropy N 8,20 100 1,54 12,63
4. Krov, stfecha S 10,20 100 1,00 10,20
5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90
6. Klempitské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitinich povrchli S 6,90 100 1,00 6,90
8. Uprava vné&jich povrchi S 3,90 100 1,00 3,90
9. Vnitini obklady X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody S 0,80 100 1,00 0,80
11. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20
12. Vrata S 2,30 100 1,00 2,30
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Povrchy podlah S 4,80 100 1,00 4,80
15. Vytapéni S 1,30 100 1,00 1,30
16. Elektroinstalace S 8,30 100 1,00 8,30
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod S 0,90 100 1,00 0,90
19. Vnitini kanalizace S 0,80 100 1,00 0,80
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohtev teplé vody S 0,40 100 1,00 0,40
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienicka vybaveni S 2,20 100 1,00 2,20
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni S 6,90 100 1,00 6,90
Soucet upravenych objemovych podilt 115,39
Koeficient vybaveni Ky: 1,1539
Ocenéni

Zékladni cena (dle pil. & 9) [K&m’]: = 1 620,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. ¢. 10): * 1,0400
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9246
Koeficient K5 = 0,30+(2,80/PVP): * 0,9222
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,1539
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,1640
Zakladni cena upravena [K&/m’] = 3 587,18
Plna cena: 20 078,40 m® * 3 587,18 K&/m’ = 72024 834,91 K¢&

Urceni opotiebeni odbornym odhadem

Staii objektu: 93 rokt
Opotiebeni: 60,000 %

Halovy objekt pro vyrobu a skladovani na parc.¢. 579 - zjisténa
cena

Rekapitulace nakladovych cen:
halovy objekt pro vyrobu a skladovani na parc.¢. 579

Nakladové ceny - celkem
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Ocenéni vvnosovym zpusobem

Zatridéni pro potieby ocenéni
Druh objektu:
Zakladni mira kapitalizace (dle pfil. €. 22):

Haly pro vyrobu
9,50 %

Uprava kapitalizace pro s viceu¢elovym uzitim: -0,5 %

Mira kapitalizace (dle pfil. ¢. 22): 9,00 %

Vynosy z pronajimanych prostor

Nazev Plocha [m”] Négjemné Néjemné Ro¢ni vynos [K¢]
[K&/m?/rok] [K&/mssic]

objekt celek 3417,60 400,- 113 920,- 1 367 040,-

'Vynosy celkem 1 367 040,-

Ocenéni

Celkové ro¢ni vynosy z pronajimanych prostor:

Odpocet 5 % z ceny skute¢né zastavéné plochy pozemku:

1328 075,- K&
8 750,00 m*
1 424,00 m*
216 134,72 K&

- cena stavebniho pozemku:

- vym¢éra stavebniho pozemku:

- skute¢né zastavéna plocha:

- cena skutecné zastavéné plochy:

1367 040,- K¢

Odpocet 5 % z ceny skute¢né zastavéné plochy pozemku: - 10 806,74 K¢
Odpocet nakladi procentem ze zjisténého najemného:

1 367 040,00 * 40 % - 546 816,- K¢
Ro¢ni ndjemné upravené dle § 32 odst. 5: = 809 417,26 K¢
Mira kapitalizace 9,00 % / 9,00 %
Cena stanovena vynosovym zpusobem = 8993 525,10 K¢

Ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zpusobu ocenovani

Skupina: A) Zmény okoli a podminek s pozitivnim dopadem na
vynosnost nebo poptavku po oceniované nemovitosti,
nemovitost ma rozvojové moznosti

Ocenéni nakladovym zptisobem CN 28 809 933,96 K¢

Ocenéni vynosovym zplisobem CvV 8993 525,10 K¢

Rozdil R = 19 816 408,86 K¢

Ocenéni dle prilohy €. 23 tab. 2, skupiny A):
CV+040R

16 920 088,64 K¢

Halovy objekt pro vyrobu a skladovani na parc.¢. 579 - ocenéni 16 920 088,64 K¢

kombinaci nakladového a vynosového zpusobu - zjiSténa cena

3. objekt pro vvrobu a skladovani na parc.¢. 79/8 — nutna demolice, neocenuje se

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Stavba urcend k odstranéni § 26
Cena materialu:

Néklady na demolici:
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Objekt pro vyrobu a skladovani na parc.¢. 79/8 — nutna demolice - = 0,- K¢

zjisténa cena

4. prizemni vedlejsi objekt pro vyrobu a skladovani na parc.¢. 79/3

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: S. skladovani a manipulace

Svisla nosné konstrukce: zdéna

Kod klasifikace stavebnich d¢l CZ-CC: 1252

Nemovitd véc je soucasti pozemku

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku é. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka nizsi nez I -0,06
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz A% 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu 11 0,00

5. Ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - vedlejsi objekt arealu v I -0,15
hor$im technickém stavu, bez udrzby

6. Povodiiové riziko: Zdna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce - pro tento typ 1A% 1,00
ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0

8. Poloha obce: V ostatnich ptipadech - pro tento typ ocenéni je VII 1,00
hodnota znaku rovna 1.0

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00
sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skolské zatizeni, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.) - pro tento typ
ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0

5
Index trhu Ir=Ps*P; *Ps * Py * (1 + Y P;)=10,790
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Vyroba

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a a¢el uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 0,40
celku

2. Ptevazujici zastavba v okoli pozemku: Vyrobni objekty 1\ 0,00

3. MozZnost napojeni pozemku na inzenyrské sité¢ obce: Pozemek lze I 0,00
napojit na vSechny sité€ v obci nebo obec bez siti

4. Dopravni dostupnost: Piijezd po zpevnéné komunikaci 11 0,00

5. Parkovaci moznosti: Vyborné parkovaci moznosti na pozemcich I 0,02
spole¢né vyuzivanych

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komercni vyuzitelnosti: 11 0,00
Poloha bez vlivu na komer¢ni vyuziti

7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii - bez dalSich vlivili 11 0,00
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7
IP:P1 * (1 +2Pi):0,408
i=2

Index polohy

Koeficient pp = It * Ip = 0,322

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Podlazi Zastavénd KO,IVIStr' Soucin
plocha vyska

1.NP 215,00 m” 450m | 967,50

Soucet 215,00 m* 967,50

Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 967,50 /215,00 =4,50m

Primérna zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 215,00/1 =215,00 m*

Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér

Nazev Obestavény prostor

1.NP (215)*(4,50) = 967,50 m’

zastieSeni 215%*3,5 = 752,50 m’

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Nazev Typ Obest. prostor
1.NP NP 967,50 m’
zastfeSeni Z 752,50 m’
Obestavény prostor - celkem: 1720,00 m’
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] | Cast Koef. Upraveny
[%] obj. podil
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 13,20 100 1,00 13,20
2. Svislé konstrukce S 30,40 100 1,00 30,40
3. Stropy S 13,80 100 1,00 13,80
4. Krov, stfecha S 7,00 100 1,00 7,00
5. Krytiny stiech S 2,90 100 1,00 2,90
6. Klempitské konstrukce P 0,70 100 0,46 0,32
7. Uprava vnitinich povrchii P 4,20 100 0,46 1,93
8. Uprava vné&jich povrchi P 2,90 100 0,46 1,33
9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 1,80 100 0,00 0,00
11. Dvete P 2,40 100 0,46 1,10
12. Vrata P 3,00 100 0,46 1,38
13. Okna P 3,40 100 0,46 1,56
14. Povrchy podlah P 2,90 100 0,46 1,33
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace P 5,80 100 0,46 2,67
17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohtev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
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22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. X 0,00 100 1,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 5,20 100 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 78,92
Koeficient vybaveni Ky: 0,7892
Ocenéni

Zékladni cena (dle pl. &. 8) [K&m]: = 2 231,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9507
Koeficient K5 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,7667
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,7892
Polohovy koeficient K5 (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1160
Zékladni cena upravena [K&/m’] = 2 549,98
Plna cena: 1 720,00 m® * 2 549,98 K¢&/m’ = 4385965,60 K&
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 80 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 rokd

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rok

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 80 / 100 = 80,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 80,0 % / 100) * 0,200

Uprava ceny dle § 30 odst. 6 - moralni opoti-ebeni

Srazka za moralni opotiebeni: 877 193,12 * 5 % =

Nakladova cena stavby CSy
Koeficient pp
Cena stavby CS

Prizemni vedlejsi objekt pro vyrobu a skladovani na parc.¢. 79/3 -

zjisténa cena

5. vedlejsi objekt na parc.C. 1274 - pristreSek garazovani

Zatridéni pro potieby ocenéni
Vedlejsi stavba § 16:

Svisla nosné konstrukce:
Podsklepeni:

Podkrovi:

Krov:

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC
Nemovita véc je soucasti pozemku

Index trhu s nemovitymi vécmi

typ B
zdéna tl. nad 15 cm

877 193,12 K¢&

43 859,66 K¢

*

833 333,46 K¢
0,322

268 333,37 K¢

268 333,37 K¢

nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny

1.nadz. podlazi
nema podkrovi

neumoznujici ziizeni podkrovi

1274

Nazev znaku

<
.

nabidka

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka nizsi nez

-0,06
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2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz A% 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovand 11 0,00
uzemi
4. Vliv prévnich vztahi na prodejnost: Bez vlivu 11 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivla 11 0,00
6. Povodiiové riziko: Zdna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce - pro tento typ v 1,00
ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0
8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi A% 1,00
vyjmenované obce nebo oblasti v tab. €. 1 (kromé Prahy a Brna) v
nejkratSim vymezeném useku silnice do 10 km vcetné - pro tento
typ ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0
9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a II 1,00
ambulantni zafizeni a zédkladni §kola) - pro tento typ ocenéni je
hodnota znaku rovna 1.0
5
Index trhu IT = P6 * P7 * Pg * P9 * (1 + 2 Pl) = 0,940
i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Vyroba
Nazev znaku ¢. P;
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 0,40
celku
2. Ptevazujici zastavba v okoli pozemku: Vyrobni objekty 1\ 0,00
3. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité¢ obce: Pozemek lze I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti
4. Dopravni dostupnost: Pifjezd po zpevnéné komunikaci 11 0,00
5. Parkovaci moznosti: Vyborné parkovaci moznosti na pozemcich 11 0,02
spole¢né vyuzivanych
6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: 11 0,00
Poloha bez vlivu na komer¢ni vyuZiti
7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii - bez dalSich vlivli 11 0,00
7
Index polohy Ip=P; * (1 + P;)=0,408
i=2
Koeficient pp = It * Ip = 0,384
Zastavéné plochy a vySky podlazi
Nazev Zastavéna Konstr. vySka
plocha
1.NP 49,00 m” 2,60 m

-16 -




Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér

Nazev Obestavény prostor [m’]

1.NP (49)*(2,60) = 127,40 m’

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Nazev Typ Obest. prostor

1.NP NP 127,40 m’

Obestavény prostor - celkem: 127,40 m’

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidand konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%]| Cast Koef. Upraveny
[%] obj. podil

1. Zaklady S 7,10 100 1,00 7,10

2. Obvodové stény P 31,80 100 0,46 14,63

3. Stropy S 19,80 100 1,00 19,80

4. Krov S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10

6. Klempitské prace S 1,70 100 1,00 1,70

7. Uprava povrchii S 6,10 100 1,00 6,10

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvete C 3,00 100 0,00 0,00

10. Okna C 1,10 100 0,00 0,00

11. Podlahy P 8,20 100 0,46 3,77

12. Elektroinstalace C 5,80 100 0,00 0,00

Soucet upravenych objemovych podilti 68,50

Koeficient vybaveni Ky: 0,6850

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 14): [K&/m’] = 1 250,-

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,6850

Polohovy koeficient K5 (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,1420

Zakladni cena upravena [K&/m’] = 1 834,09

Plna cena: 127,40 m® * 1 834,09 K&/m’

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 80 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 roki
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 80/ 100 = 80,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 80,0 % / 100)

Nakladova cena stavby CSy

Koeficient pp

Cena stavby CS

Vedlejsi objekt na parc.¢. 1274 - pristieSek garaZovani - zjisténa
cena
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6. vedlejsi prizemni objekty u haly na parc.¢. 579

Zatridéni pro potieby ocenéni a ocenéni
Jina stavba § 23 — odborny odhad

vvvvv

vvvvv

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 60 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 30 rokd
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 90 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ = 100 % * 60 / 90 = 66,7 %
Koeficient opotiebeni: (1- 66,7 % / 100)

Vedlejsi prizemni objekty u haly na parc.¢. 579 - zjiSténa cena

7. pozemky z LV ¢. 1593

Ocenéni

Index trhu s nemovitymi vécmi

*

500 000,- K¢
1,000

500 000,- K¢

0,333

166 500,- K¢

Nazev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz v 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost: Bez vlivu 11 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00
6. Povodnové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu 1A% 1,00
zaplav
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce - pro tento typ 1A% 1,00
ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0
8. Poloha obce: V ostatnich ptipadech - pro tento typ ocenéni je VII 1,00
hodnota znaku rovna 1.0
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00
sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skolské zatizeni, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.) - pro tento typ
ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0
5
Index trhu It=Ps*P;*Pg * Py * (1 + ) P;)=1,000
i=1
Index polohy pozemku
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Vyroba
Nazev znaku ¢. P;
1. Druh a a¢el uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 0,40

celku
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2. Ptevazujici zastavba v okoli pozemku: Vyrobni objekty 1\ 0,00

3. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité¢ obce: Pozemek lze I 0,00
napojit na vSechny sité€ v obci nebo obec bez siti

4. Dopravni dostupnost: Piijezd po zpevnéné komunikaci 11 0,00

5. Parkovaci moznosti: Vyborné parkovaci moznosti na pozemcich 11 0,02
spole¢né vyuzivanych

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komercni vyuzitelnosti: 11 0,00
Poloha bez vlivu na komer¢ni vyuZiti

7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dal$ich vlivii 11 0,00

7
Index polohy Ip=P; * (1 + > P;)=0,408

i=2

Vypocet indexu cenového porovnani

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ©. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti 11 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % IV 0,00
véetné - ostatni orientace

3. ZtiZzené zakladové podminky: NeztiZzené zédkladové podminky 111 0,00

4. Chranéna tizemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pdsmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00

6
Index omezujicich vlivi Io=1+> P;=1,000

i=1
Celkovy index I = I * Ip * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,408 = 0,408

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zattidéni Z[a‘g /l‘fzr]‘a Index  Koef. [EI% /‘;ﬁ?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 372,- 0,408 151,78
578 Nézev Parcelni V}'fmzéra Jedn. cezna Cena
¢islo [m°] [KE/m?] [K¢]

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 79/3 215 151,78 32 632,70
nadvori

§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a st. 79/8 435 151,78 66 024,30
nadvori

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 79/9 28 151,78 4 249,84
nadvori

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 81 464 151,78 70 425,92
nadvori

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 579 1671 151,78 253 624,38
nadvori
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§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a st. 1274 49 151,78 7 437,22

nadvori
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 1193 496 151,78 75 282,88
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 1195 3013 151,78 457 313,14
Stavebni pozemky celkem 6371 966 990,38
Pozemky z LV ¢. 1593 - zjiSténa cena = 966 990,38 K¢

8. pozemky z LV €. 1522 - spoluvlastnicky podil 28/1000

Ocenéni

Index trhu s nemovitymi vécmi

azev znaku ¢ P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz A% 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv prévnich vztahi na prodejnost: Bez vlivu 11 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva 11 0,00

6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce - pro tento typ v 1,00
ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0

8. Poloha obce: V ostatnich piipadech - pro tento typ ocenéni je VII 1,00

hodnota znaku rovna 1.0
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9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00
sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skolské zatizeni, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.) - pro tento typ
ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0

5
Index trhu It=Ps* P *Ps *Po * (1 + 3 P;)=1,000

i=1

Index polohy pozemku
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Vyroba

Nézev znaku ¢ P;
1. Druh a a¢el uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 0,40
celku
2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku: Vyrobni objekty I\ 0,00
3. MoZnost napojeni pozemku na inzenyrské sité¢ obce: Pozemek 1ze I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti
4. Dopravni dostupnost: Piijezd po zpevnéné komunikaci 11 0,00
5. Parkovaci moznosti: Vyborné parkovaci moznosti na pozemcich 11 0,02
spole¢né vyuzivanych
6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: 11 0,00
Poloha bez vlivu na komer¢ni vyuZiti
7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00
7
Index polohy Ip=P; * (1 + > P;)=0,408
i=2
Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku
Nazev znaku ©. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti 11 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
véetné - ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zdkladové podminky 111 0,00
4. Chranéna tizemi a ochranna pasma: Mimo chrdnéné uzemi a I 0,00
ochranné pdsmo
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00
6
Index omezujicich vliva Io=1+ 3 Pi=1,000

i=1
Celkovy index I =11 * Ip * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,408 = 0,408

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

P Z4kl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 372,- 0,408 151,78
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57 Nézev Parcelni V}'Imzéra Jedn. cezna Cena
¢islo [m’] [K¢/m™] [K¢]

§ 4 odst. 1 ostatni plocha 450/2 2142 151,78 325112,76

Stavebni pozemek celkem 2142 325 112,76

Pozemky z LV ¢&. 1522 - spoluvlastnicky podil 28/1000 - vychozi
cena pro vypocet vlastnického podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem

Pozemky z LV ¢&. 1522 - spoluvlastnicky podil 28/1000 - zjiSténa
cena

9. pozemky z LV €. 1520 - spoluvlastnicky podil 1/2

*

325 112,76 K¢

28 /1000

9 103,16 K¢

rog
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Ocenéni

Index trhu s nemovitymi vécmi

zaplav

Nazev znaku ¢é. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost: Bez vlivu 11 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00

6. Povodiiové riziko: Zdna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
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7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce - pro tento typ v 1,00
ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0
8. Poloha obce: V ostatnich ptipadech - pro tento typ ocenéni je VI 1,00
hodnota znaku rovna 1.0
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00
sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skolské zatizeni, posta, bankovni
(penéZni) sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.) - pro tento typ
ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0
5
Index trhu IT:P6*P7*P8*P9*(1+ z PI)ZI,OOO
i=1
Index polohy pozemku
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Vyroba
Nazev znaku é. P;
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 0,40
celku
2. Pievazujici zastavba v okoli pozemku: Vyrobni objekty IV 0,00
3. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sit¢ obce: Pozemek 1ze I 0,00
napojit na vSechny sité€ v obci nebo obec bez siti
4. Dopravni dostupnost: Ptijezd po zpevnéné komunikaci 11 0,00
5. Parkovaci moznosti: Vyborné parkovaci moznosti na pozemcich I 0,02
spolecné vyuzivanych
6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: 11 0,00
Poloha bez vlivu na komer¢ni vyuZiti
7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivii 11 0,00
7
Index polohy Ip=P; * (1 + > P;)=10,408
i=2
Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku
Nazev znaku ©. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti 11 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % 1A% 0,00
vcetné - ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 111 0,00
4. Chranénd tizemi a ochranna pasma: Mimo chranéné Gizemi a I 0,00
ochranné pasmo
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00

6

Index omezujicich vliva Io=1+> P;=1,000
i=1

Celkovy index I = I * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,408 = 0,408
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Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny

odvozené
Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk
Zatiideni z[ag /lile}]‘a Index  Koef. [fgé /Crs?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 372,- 0,408 151,78
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp &islo [m?] [K&/m’] [K&]
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 1194 44 151,78 6 678,32
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 1196 193 151,78 29 293,54
Stavebni pozemky celkem 237 35971,86
= 35 971,86 K¢
Pozemky z LV €. 1520 - spoluvlastnicky podil 1/2 - vychozi cena
pro vypocet vlastnického podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2

Pozemky z LV ¢. 1520 - spoluvlastnicky podil 1/2 - zjiSténa cena | =

10. pozemky z LV €. 1521 - spoluvlastnicky podil 350/1000

17 985,93 K¢

Ocenéni

Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace
Uprava zakladnich cen pro pozemky komunikaci

nak

P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného
prostranstvi a drah

letist’ v délce 1 201 m a vice

I Dalnice, silnice, drahy celostatni, vzletové a ptistavaci drahy

-0,30
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P2. Charakter a zastavénost izemi

IV kat. iizemi sidelni ¢asti obce 0,05
P3. Povrchy
I  Komunikace se zpevnénym povrchem 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené
I Vlivy zvySujici cenu - (napf. sidliStni zelen, venkovni upravy) 0,01
P5. Komer¢ni vyuziti
I Bez moznosti komeréniho vyuziti 0,30
4
Uprava zakladni ceny pozemki komunikaci I=Ps*(1+> P)=0,228
i=1
Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki
P Z4kKl. cena . Upr. cena
Zatiidéni [K&/m?] Koeficienty [K&/m’]
§ 4 odst. 3 a 4 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace, veiejné neprist.,
komer¢ni
§ 4 odst. 3 a 4, komer¢ni 372,- 0,228 1,000 84,82
T Nézev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
yp gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 3a4, ostatni plocha 449/2 754 84,82 63 954,28
[komeréni
Ostatni stavebni pozemek - celkem 754 63 954,28
Pozemky z LV ¢&. 1521 - spoluvlastnicky podil 350/1000 - vychozi = 63 954,28 K¢
cena pro vypocet vlastnického podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem * 350/1 000
Pozemky z LV €. 1521 - spoluvlastnicky podil 350/1000 - zjisténa = 22 384,- K¢
cena
Trzni ocenéni majetku
1. Vécna hodnota staveb
1.1. prizemni vedlejsi objekt pro vyrobu a skladovani na parc.¢. 79/3
Zatridéni pro potieby ocenéni
Budova § 12: S. skladovéni a manipulace
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1252
Nemovitd véc je soucasti pozemku
Zastavéné plochy a vySky podlazi
Podlazi Zastavena KO,IVIStr' Soucin
plocha vyska
1.NP 215,00 m’ 4,50m | 967,50
Soudet 215,00 m’ 967,50
Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 967,50 /215,00 =4,50 m
Primérna zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 215,00/ 1 =215,00 m*
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Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér

Nazev Obestavény prostor
1.NP (215)*(4,50) 967,50 m’
zastieseni 215%3,5 = 752,50 m’

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastieSeni)

Nazev Typ Obest. prostor
1.NP NP 967,50 m’
zastfeSeni V4 752,50 m
Obestavény prostor - celkem: 1720,00 m’
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidand konstrukce, X = nehodnoti se)
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil Cast Koef. Upraveny
[%] [%] obj. podil
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 13,20 100 1,00 13,20
2. Svislé konstrukce S 30,40 100 1,00 30,40
3. Stropy S 13,80 100 1,00 13,80
4. Krov, stiecha S 7,00 100 1,00 7,00
5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90
6. Klempiiské konstrukce P 0,70 100 0,46 0,32
7. Uprava vnitinich povrchi P 4,20 100 0,46 1,93
8. Uprava vn&jsich povrchil P 2,90 100 0,46 1,33
0. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 1,80 100 0,00 0,00
11. Dvefte P 2,40 100 0,46 1,10
12. Vrata P 3,00 100 0,46 1,38
13. Okna P 3,40 100 0,46 1,56
14. Povrchy podlah P 2,90 100 0,46 1,33
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace P 5,80 100 0,46 2,67
17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohtev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. X 0,00 100 1,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 5,20 100 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilti 78,92
Koeficient vybaveni Ky: 0,7892
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Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 8) [K&/m’]: = 2 231,-
Koeficient konstrukce K; (dle piil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9507
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,7667
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,7892
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1160
Zakladni cena upravena [K&/m’] = 2 549,98
Plna cena: 1 720,00 m® * 2 549,98 K&/m’ = 4385965,60 K&
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stari (S): 80 rokd }
Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 rokd
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 80/ 100 = 80,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 80,0 % / 100) * 0,200

= 877 193,12 K¢
ﬁprava ceny dle § 30 odst. 6 - moralni opotiebeni
Srézka za moralni opotiebeni: 877 193,12 * 5 % = - 43 859,66 K¢
Piizemni vedlejsi objekt pro vyrobu a skladovani na parc.¢. 79/3 - = 833 333,46 K¢
zjiSténa cena
1.2. objekt pro vyrobu a skladovani na parc.¢. 79/8 — nutna demolice
Plna cena: 0,00 m® * 0,- K&/m’ = 0,- K&
Objekt pro vyrobu a skladovani na parc.¢. 79/8 - demolice - = 0,- K¢
zjisténa cena
2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. vedlejsi prizemni objekty u haly na parc.¢. 579
Zatridéni pro potieby ocenéni a ocenéni
Jind stavba § 23
Vedlejsi ptizemni objekty u haly na parc.¢. 579 — odborny odhad: = 500 000,- K¢
Koeficient zmén cen staveb K;: * 1,000
Vedlejsi ptizemni objekty u haly na parc.¢. 579 - upravena cena = 500 000,- K¢é
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stari (S): 60 roki }
Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 30 roku
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 90 rokui
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 60 / 90 = 66,7 %
Koeficient opotiebeni: (1- 66,7 % / 100) * 0,333

Vedlej$i prizemni objekty u haly na parc.¢. 579 - zjiSténa cena =
odbornym odhadem
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2.2. vedlejsi objekt na parc.¢. 1274 - pristireSek garazovani

Zatridéni pro potieby ocenéni
Vedlejsi stavba § 16:
Svisla nosné konstrukce:

typ B

zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepenti: nepodsklepend nebo podsklepené do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznujici ziizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovitd véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna Konstr. vyska

plocha

1.NP 49,00m” | 2,60 m

Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér

Nazev Obestavény prostor [m’]

1.NP (49)*(2,60) = 127,40 m’

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Nazev Typ Obest. prostor

1.NP NP 127,40 m’

Obestavény prostor - celkem: 127,40 m’

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%]| Cast Koef. Upraveny
[%] obj. podil

1. Zaklady S 7,10 100 1,00 7,10

2. Obvodové stény P 31,80 100 0,46 14,63

3. Stropy S 19,80 100 1,00 19,80

4. Krov S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10

6. Klempitské prace S 1,70 100 1,00 1,70

7. Uprava povrchii S 6,10 100 1,00 6,10

8. Schodisté X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvefe C 3,00 100 0,00 0,00

10. Okna C 1,10 100 0,00 0,00

11. Podlahy P 8,20 100 0,46 3,77

12. Elektroinstalace C 5,80 100 0,00 0,00

Soucet upravenych objemovych podilt 68,50

Koeficient vybaveni Ky: 0,6850

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 14): [K&/m’] = 1 250,-

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,6850

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
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Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1420

Zakladni cena upravena [K&/m’] = 1 834,09
Plna cena: 127,40 m® * 1 834,09 K&/m’ = 233 663,07 K&

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 80 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 rokd

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rok

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 80 / 100 = 80,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 80,0 % / 100) * 0,200

Vedlejsi objekt na parc.c. 1274 - pristiesek garazovani - zjiSténa
cena

46 732,61 K¢

3. Hodnota pozemku — odborny odhad na zakladé porovnani s obdobnvmi pozemky
v misté a ¢ase

3.1. pozemky z LV &. 1593

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemku dle § 2

Nazey Parcelni V}'Imzéra Jedn. cezna Cena
¢islo [m~] [KE/m?] [K¢E]
zastavénd plocha a nadvorti st. 79/3 215 200,00 43 000,-
zastavéna plocha a nadvofti st. 79/8 435 200,00 87 000,-
zastaveénd plocha a nadvoii st. 79/9 28 200,00 5 600,-
zastavénd plocha a nadvori st. 81 464 200,00 92 800,-
zastavéna plocha a nadvori st. 579 1671 200,00 334 200,-
zastaveénd plocha a nadvoii st. 1274 49 200,00 9 800,-
ostatni plocha 1193 496 200,00 99 200,-
ostatni plocha 1195 3013 200,00 602 600,-
Cenova mapa - celkem 6371 1274 200,-
Pozemky z LV €. 1593 - zjiSténa cena = 1274 200,- K¢

4. Vynosova hodnota

4.1. vvrobni a skladovv areal celek

Piehled pronajimanych ploch a jejich predpokladanych vynosi

¢. plocha - ucel podlazi podlah. najem najem najem mira
plocha kapit.
[m?]  [K&/m*/rok] [K&mésic] [K&/rok] [%]
1.Vyrobni prostory hala na parc.c. 742 400 24 733 296 800 7,00
81
2.Vyrobni prostory hala na parc.c. 3418 400 113933 1367200 7,00
579
Celkovy vynos za rok: 1 664 000
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Vypocet hodnoty vynosovym zpusobem

Podlahova plocha PP m’ 4160

Reprodukéni cena RC K¢ 12 232 888

Vynosy (za rok)

Dosazitelné ro¢ni ndjemné za m* Nj K&/(m*'ro 400
k)

Dosazitelné hrubé ro¢ni ndjemné Nj * PP K¢é/rok 1 664 000

Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 95 %

Upravené vynosy celkem Nh Ké/rok 1 580 800

Naklady (za rok)

Danl z nemovitosti Ké/rok 5000

Pojisténi 0,30 % * RC  K¢&/rok 36 699

Opravy a Gdrzba 2,00 % * RC  K¢&/rok 244 658

Naéklady celkem A% Ké/rok 286 357

Cisté ro¢ni nijemné N=Nh-V Ké/rok 1 294 443

Mira kapitalizace % 7,00

Konstantni vynos po neomezenou dobu - vécna renta Cv=N/1

Vynosova hodnota Cv K¢ 18 492 043

5. Porovnavaci hodnota

Na zakladé pruzkumu trhu s obdobnymi nemovitostmi v daném misté a okoli je moZno
uvaZzovat s obvyklou cenou 5000,- K¢/m2 uzitné plochy, s prihlédnutim k celkovému
technickému stavu a lokalizaci arealu.

5.1. areal celek

Ocenovana nemovita véc

Uzitna plocha: 4 160,00 m”

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Stanovend jednotkova cena ocefiované nemovité véci 5000 K¢&/m®
Celkova uzitnd plocha ocetiované nemovité véci 4 160,00 m*
Vysledna porovnavaci hodnota 20 800 000 K¢
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| REKAPITULACE OCENENI

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového piedpisu:

Rekapitulace vyslednych cen

1. halovy objekt ¢.p. 86 pro vyrobu a skladovani na parc.¢. 81 - ocenéni
kombinaci nakladového a vynosového zptsobu

4901 731,70 K&

2. halovy objekt pro vyrobu a skladovani na parc.¢. 579 - ocenéni 16 920 088,60 K¢
kombinaci nakladového a vynosového zptsobu

3. objekt pro vyrobu a skladovani na parc.¢. 79/8 - demolice 0,- K¢
4. ptizemni vedlejsi objekt pro vyrobu a skladovani na parc.¢. 79/3 268 333,40 K¢
5. vedlejsi objekt na parc.¢. 1274 - pristreSek gardzovani 17 945,30 K¢
6. vedlejsi ptizemni objekty u haly na parc.¢. 579 166 500,- K¢
7. pozemky z LV €. 1593 966 990,40 K¢
8. pozemky z LV ¢&. 1522 - spoluvlastnicky podil 28/1000 9 103,20 K¢
9. pozemky z LV €. 1520 - spoluvlastnicky podil 1/2 17 985,90 K¢
10. pozemky z LV €. 1521 - spoluvlastnicky podil 350/1000 22 384,- K¢

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 23 291 060,- K¢

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

1. Vécna hodnota staveb

1.1. ptizemni vedlej$i objekt pro vyrobu a skladovani na parc.¢. 79/3
1.2. objekt pro vyrobu a skladovani na parc.¢. 79/8 - demolice

1.3. halovy objekt pro vyrobu a skladovani na parc.¢. 579

1.4. halovy objekt ¢.p. 86 pro vyrobu a skladovani na parc.¢. 81

vvvvv

833 330,00 K¢
0,- K¢

28 809 930,00 K¢

9357 770,00 K&

166 500,00 K¢

- vedlejsi objekt na parc.C. 1274 - ptistteSek garazovani 46 730,00 K¢

Veécna hodnota staveb - celkem: 39214 260,00 K¢
3. Hodnota pozemku

3.1. pozemky z LV €. 1593 1 274 200,- K¢

4. Vynosova hodnota
4.1. vyrobni a skladovy objekt

18 492 042,90 K¢

5. Porovnavaci hodnota
5.1. areal celek

20 800 000,- K¢&

Celkova rekapitulace cen

Zjisténa cena podle cenového

predpisu (administrativni cena) 23291 060,- K¢

Porovnavaci hodnota 20 800 000,- K¢
Vynosova hodnota 18 492 043,- K¢
Vécna hodnota 39 214 260,- K¢

hodnota pozemki z LV ¢. 1593 1274 200,- K¢
TRZNi HODNOTA

(OBVYKLA CENA)

20 000 000,- K¢

-31 -




Trzni hodnota :

Pro stanoveni konecné objektivni trZni hodnoty jsou nasledné uvedeny zakladni a zasadni aspekty
ovliviiujici tuto hodnotu.

Kladné aspekty
- objekt je situovidn v okrajové casti obce s prijezdem ze zapadni strany po vedlejsi
komunikaci z ul. Tylova
- pohodina dostupnost pro nakladni dopravu
- v misté je moznost pripojeni na veSkeré inz. sité
- vétsi prilehly pozemek s moznosti parkovani
- halové objekty s mozZnosti variabilniho vyuzZiti

Ziporné aspekty
- prijezdova komunikace a nékteré pozemky v podilovém spoluvlastnictvi — viz prilozené
vypisy z LV ¢. 1520, 1521 a 1522
- hlavni vyrobni objekty nejsou k datu ocenéni uzivané
- vedlejsi stavby jsou v hor$im technickém stavu se zanedbanou tdrzbou
- vetsi vyrobni a skladovy halovy objekt na parc.é. 579 je v primérném tech. stavu
s casteénou modernizaci v 1.NP, fasiada a suterén v horsim tech. stavu

objekt v centralni ¢asti aredlu na parc.¢. 79/8 je silné posSkozen, havarijni stav a bude
nutn4 jeho demolice

Zavér :

S priblédnutim k vySe pouzitym ocefovacim metodim a po zviZeni vSech kladnych
a zapornych aspekti stanovuji aktualni trzni hodnotu nemovitosti zapsanych na LV &
1593, 1520, 1521 a 1522 - vyrobni a skladovy areal ¢.p. 86, v obci a kat. izemi Chrast, okres
Chrudim, kraj Pardubicky, ke dni 29.5.2018, ve vvsi (zaokrouhleno):

20 000 000,- K¢

Slovy : dvacetmiliénti K¢

V Praze dne 8.7.2018

ZNALECKA DOLOZKA : M.
7nalecky posudek jsem podal jako znalec Jme

ggﬁf&% ?ﬁinistra spravedinosti CSR ze dne 5. 10. 1984,
&. j. ZT 1920/84 pro zakladni obor : stavebnicivi

a ekonomika, pro odétvi : t;stavby obytné, obéanskds
ceny a odhady nemovitostl. 4’ 6’ ,2 g 58 (
Znalecky ikon je zapsan pod. pol. &. A _ 029 B

znaleckého deniko. o
Znaletné a nahradu Aekladh sz: die

piipojené likvidace .y _ PR . 4
2 Ing. Jiki RAUCH

na 7AkiAAR RN BI8: o
znalecka kanceldf

sitosti
wmy a odhady pemovi
Tc:sgmva 19, 170 00 Prahaz’%%q
§00: 40842552, DIC: 7520627262
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Zaznam o ovéreni elektronického podani doruceného na elektronickou podatelnu: Krajsky soud v Hradci Kralové

dle vyhlasky 259/2012 Sb.

Poradové ¢islo zpravy: 117667 /2018 Ev. cislo: 3b0986f3-af79-442f-b4b8-65d9555a2934

Druh podéni: Datova zprdva z ISDS ID zpravy: 604408880

Véc: Sdéleni IS - znalecky posudek - insolvence KM PLUS spol. s r.o.

Odesilatel:

ID schranky: ujhx85x Typ datové schranky: PFO

Osoba: Karel Mica - JUDr. Karel Mica  Adresa: V Holesovickach 1579/24,
18000 Praha 8, CZ

Dodano do DS dne: 05.09.2018 18:13:05 Odeslano do DS dne: 05.09.2018 18:13:05

C.j. prijemce: C.j. odesilatele:

Sp.zn. prijemce: KSPA 44 INS 22451/2016 Sp.zn. odesilatele:

Lhta konéi: K rukam: Ne

Cislo zdkona: Paragraf v zdkoné: Odstavec paragrafu: Pismeno v paragrafu:

Ovéreni obalky: Podpis je platny

Podepsal: Informacni systém datovych Vystavil: PostSignum Qualified CA 2

schranek - produkéni prostredi

Sériové Cislo certifikatu: 2d99ea Platnost: 14.02.2018 - 06.03.2019

Antivirovy test: Probéhl v systemu ISDS Obsah podani: OK

Elektronicky podpis: Platny Casové razitko: Platné (pripojeno 05.09.2018
18:13:05)

Certifikat: Oveéreno na zdkladé CRL z 05.09.2018 17:20:15

Datum a cas autom. ovéreni: 05.09.2018 18:27:40

Pocet podanych priloh:2

Cislo prilohy Vysledek Nézev pril. |Identifikace podepisujici osoby |Identifikace T |U [K |P |[R |[A |C |V
CRL vystavitele certifikatu

1 KSPA-Sdéleni IS - znalecky posudek
(nemovitosti) - KM PLUS - podpis.pdf

Podpis je platny CRL 2 JUDr. Karel Mica I.CA Qualified 2 A |A |IN |* [N |A |- |-
05.09.2018 |/ ac99f9/ CA/RSA 02/2016

15:29:38  |15.11.2017 - 15.11.2018 Casové razitko pripojeno 05.09.2018 18:06:41

2 4821-58-2018 - definitivni aredl Chrdst u
Chrudimi - trzni.pdf
Podpis neni pripojen A |N [N
(zadny podpis).
Cas ovéreni ptiloh: 05.09.2018 18:27:40 Oveéreni priloh: ovérovano automaticky

Vysvétleni stavl pri ovéreni priloh (vztaZzeno vzdy k datu a ¢asu dodéni):
Stav "?" znamena, zZe systém tuto operaci jesté neprovedl, ale provedena bude

Stav "-" znamena, Ze systém tuto operaci neprovadi

Stav "!" znamena, Ze systém tuto operaci nemuZze provést

Stav "*" znamena, zZe bylo ovéreno proti CRL z uvedeného data.

T | Technické parametry': A=splnuje N=nespliuje

U | Uznévany elektronicky podpis / znacka: A=pripojen N=nepripojen
K | Kvalifikované casové razitko: A=pripojeno N=nepripojeno
P [ Uznav. el. podpis kvalif. cerfikat (platnost): A=platny N=neplatny

R | Kvalifikované ¢asové razitko (platnost): A=platné N=neplatné

A | Akreditovany poskytovatel certifik. sluzeb?: A=ano N=ne

C | Kvalifikované Casové razitko: A=platné N=neplatné

V | Vytvoreno pred zneplatnénim certifikatu: A=ano N=ne

t Technické parametry - velikost, format, skodlivy kod.
2 Stav "Z"(Zahranic¢ni) = certifikdt neni od ceské certifikacni autority

Kontrola podpist a razitek byla provedena na zakladé CRL seznamu platnych k datu a ¢asu ovéreni datové zpravy.
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