MSPH 98 INS 457/2018-A-14

Méstsky soud v Praze
pracovisté Slezska
Slezska 9

120 00 Praha 2

K €. d. MSPH 98 INS 457/2018-A-8
V insolvenéni véci
dluznika: PONTREUS, s.r.0.,

IC: 24133761,
dle udaju OR se sidlem zapsanym na adrese K Hutim 7/664, Hloubétin, 198 00 Praha 9

k insolven¢nimu navrhu véfitele: Jifi Fait,
Dlouha 247, 407 01 Jilové u Prahy — Kamenna

véritel: JUDr. Daniel Chamrad,

adresa pro aorucovani:

Digitally signed by
Sdsleni véfitel . p JUDr. JUDr. Daniel
eleni veritele na vyzvu soudu Dan iel Chamra,d

, Date: 2018.02.12
Chamrad 541951 40100

Prilohy:
1) Smlouva o najmu nemovitosti ze dne 31.3.2015
2

) Dodatek €. 1 ke smlouvé o najmu nemovitosti
3) Notarsky zapis ||| sc-sany notafkou JUDr. Miroslavou Protivovou dne 8. 6. 2017
4) Faktura- — Pontreus
)
)
)

5 Faktura- — Pontreus
6 Faktura- — Pontreus

7) Vypovéd najmu dle smlouvy o ngjmu véci nemovité
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Nadepsany soud mne dotazem ze dne 15. 1. 2018 ¢. d. MSPH 98 INS 457/2018-A-8, ktery mi byl doruc¢en
poStou dne 2. 2. 2018, pozadal o sdéleni, zda mam za dluznikem splatnou, av8ak dosud neuhrazenou
pohledavku, a o uvedeni jeji vy3e a data splatnosti, s tim, Ze svou pfipadnou pohledavku mam osveédcit
potfebnymi listinami. Na zakladé uvedeného soudu sdéluji nasleduijici:

1.

Za dluznikem mam fadu pohledavek vyplyvajicich ze smlouvy o najmu véci nemovité (dale jen ,najemni
smlouva“), na jejimz zakladé jsem pronajal dluznikovi dim/budovu €.p. 664 vcetné pfilehlych pozemkd, a to
pozemku parc.€.1275 — zastavéna plocha, o vymére 326 m2, a pozemku parc.€.1276 — zahrada, o vymére
282 m2, v3e v k. 0. Hloubétin, v Praze 9, K Hutim 7 (dale jen ,pfedmét najmu*), to vSe pro ucely zfizeni
kancelafi, slouzicich k zajiStovani pfedmétu Cinnosti dluznika a k umisténi sidla dluznika. Najemni smlouva
byla mezi mnou a dluznikem uzaviena dne 31. 3. 2015. K uvedené najemni smlouvé byl dne 30. 5. 2016
uzavien dodatek €. 1 ke smlouvé o najmu nemovitosti, kterym byla zménéna ujednani tykajici se najemného
a zpusobu jeho placeni najemného. Podle najemni smlouvy ve znéni jejiho dodatku cinilo najemné 45.000,-
K& mésicné, pfiCemz bylo ujednano, Zze pocinaje dnem 1. 6. 2016 bude u najmu uplatiiovana dan z pfidané
hodnoty, kterd bude ke shora uvedenému najemnému pfipoétena podle platnych pravnich predpist. Ve
smyslu zminéného dodatku byl dluznik povinen pocinaje dnem 1. 6. 2016 hradit najemné zvySené o dan
z pfidané hodnoty mési¢né prevodem na muj bézny Ucet uvedeny v pfislusné fakture, a to vzdy do 25. dne
kalendafniho mésice, na ktery je platba urCena. Platby mély byt uskuteChovany na zakladé mnou
vystavenych faktur (darovych dokladu).

Dikaz:
- Smlouva o najmu nemovitosti
- Dodatek ¢. 1 ke smlouvé o najmu nemovitosti

2.

Dluznik (byt s razné dlouhym prodlenim) uhradil sjednané najemné do mésice zari 2016 (véetné). Najemné
za mésice fijen 2016 az prosinec 2016 a za mésice leden 2047 az kvéten 2017 dluznik neuhradil, a¢ mu
k tomu byly mnou vystaveny a fadné doruceny pfislusné faktury. Dluh na najemném za uvedena obdobi byl
ze strany dluznika uznan co do dlvodu a vysSe dne 8. 6. 2017 ve smyslu ustanoveni § 71a odst. 2 notarského
fadu se svolenim k vykonatelnosti. Na tento uznany dluh ve vySi 435.600,- KE nebylo ze strany dluznika
do dnesniho dne ni€eho pInéno a tento dluh trva co do jistiny beze zmény.

Dikaz:
- Notarsky zépis_ sepsany notarkou JUDr. Miroslavou Protivovou dne 8. 6. 2017

3.

Navzdory vyslovnému pfislibu danému mi panem Jifim Fajtem (vé&fitelem - navrhovatelem), Ze ngjemné bude
ze strany dluznika nadale pocinaje ¢ervnem 2017 hrazeno rfadné a v€as, bylo takto postupovano (s mensim
prodlenim) pouze ve vztahu k najemnému za Cerven 2017. Najemné za mésice Cervenec 2017 az zafi 2017,
uhrazeno opét nebylo, ackoliv byly dluznikovi z mé strany vystaveny a doruceny faktury na najemné
vystavené podle najemni smlouvy, konkrétné:

a) faktura ¢. ze dne 4. 7. 2017 se splatnosti do 25. 7. 2017 na najemné za Cervenec 2017
v celkové vysi (vCcetné DPH) 54.450,- K¢,

b) faktura ¢. ze dne 15. 8. 2017 se splatnosti do 25. 8. 2017 na najemné za srpen 2017
v celkové vysi (vcetné DPH) 54.450,- K¢,

c) faktura é.m ze dne 14. 9. 2017 se splatnosti do 25. 9. 2017 na najemné za zafi 2017 v celkové
vysi (véetne 54.450,- K¢.

Celkovy dluh na ndjemném za obdobi od Cervence 2017 do zari 2017 Cini 163.350,- K. Na tento dluh nebylo
ze strany dluznika do dnesniho dne ni€eho plnéno a tento dluh trva co do jistiny beze zmény.

Strana 2



MSPH 98 INS 457/2018-A-14

Dikaz:

- Faktura — Pontreus
- Faktura — Pontreus
- Faktura — Pontreus

4.

Dluznika jsem vicekrat k placeni dluhd vyzyval. Napf. o thradu dluhu na najemném za mésic ¢ervenec 2017
byl dluznik upominan mimo jiné ve dnech 31.7.2017, 11. 8. 2017, 15. 8. 2017, 21. 8. 2017, 7. 9.2017,
14.9.2017 a 26.9. 2017, a to pisemnymi upominkami doru€ovanymi prostfednictvim elektronické posty,
pficemz doruceni pfislusnych zprav bylo panem Jifim Faitem potvrzeno a zjeho strany byla Uhrada
opakované pfislibena, avSak pfislusné pfisliby nebyly naplnény. S ohledem na tuto skute€nost jsem dne
13. 10. 2017 najem podle najemni smlouvy vypoveédél.

Dikaz:
- Vypovéd' najmu dle smlouvy o najmu véci nemovité

5.

Dluznik po obdrzeni vypovédi pfedmét najmu vyklidil a v zastoupeni panem Jifim Faitem mi jej dne
29.11. 2017 predal. Pfi pfedani byl pfedmét najmu ve stavu, ktery v mnoha ohledech neodpovidal
pozadavkim najemni smlouvy. Vnitfni prostory budovy tvofici sou¢ast pfedmétu najmu nebyly vymalovany
ani uklizeny, byla odpojena dodavka elektrické energie, nebyly odstranény stavebni zavady, které se dluznik
jako najemce vyslovné v najemni smlouvé zavazal odstranit, nebylo prokdzano provadéni pravidelnych
prohlidek a revizi, které mél dluznik jako najemce zajiStovat, nebyly vraceny dokumenty (navody, pfirucky)
potfebné k uzivani nemovitosti apod. Rozsah Skod, které mi jako pronajimateli timto jednanim dluznika
vznikly, nemohu dosud vycislit, protoZze odstrafiovani pfislusnych zavad teprve probiha. Pro ucely tohoto
sdéleni povazuji za neucelné pokouset se o dilci vyc&isleni pfislusnych pohledavek z tohoto titulu, protoze jde
o0 pohledavky fadové nizsi, nez jsou mé pohledavky za dluznikem =ztitulu dluzného najemného.
Predpokladam pfitom, Ze pro ucely rozhodovani soudu neni podstatna uplnost vy€isleni mych pohledavek,
ale sama jejich existence, kterou povazuji co do jistiny v celkové vysi 598.950,- K¢ za dostatecné
osvédcenou dikazy uvedenymi shora sub 3. a 4.

6.

Nad rdmec pozadovaného sdéleni povazuji za ucelné informovat soud, ze dluznik jiz pfedmét najmu vyklidil,
nema zde umistény zadné své véci, a jak je dolozeno pfipojenou vypovédi z najmu, zanikla mu dnem
30. 11. 2017 jakakoliv prava k uzivani predmétu najmu. Také fakticky se dluznik nadale na adrese pfedmétu
najmu, tj. na adrese K Hutim 7/664, Hloubétin, 198 00 Praha 9, nezdrZuje a nevykonava zde Zadnou ¢innost.
Dluznik byl zmé strany upozornén, Ze skon&enim najmu ztraci pravo mit umisténo své sidlo na adrese
pfedmétu najmu a Ze je povinen zajistit, aby ve vefejnych rejstficich nebyla nadale pfedmétna adresa
uvadéna jako jeho sidlo. Jak je v8ak patrné z aktualniho stavu zapisu v obchodnim rejstfiku vedeném
nadepsanym soudem, dluznik této své povinnosti nedbal. PovaZuji za svou povinnost jako vlastnik domu na
adrese K Hutim 7/664, Hloubétin, 198 00 Praha 9, timto informovat soud, Ze ve vefejném rejstfiku zapsana
adresa sidla dluznika neni adresou jeho skuteéného sidla. Neni mi znamo, kam byly pfevezeny véci patfici
dluznikovi, kde se nachazi jeho Ucetnictvi, kde je vykonavana nebo odkud je fakticky fizena ¢innost dluznika.
Informace o skuteéném sidle dluznika by mél mit navrhovatel pan Jifi Fait, proto zdvofile zadam nadepsany
soud, aby tyto skute€nosti zjistil dotazem u navrhovatele a nasledné ucinil kroky k tomu, aby byl zapis
ve veiejném rejstiiku uveden do souladu skuteénym stavem véci.

V Praze dne 12. 2. 2018

JUDr. Daniel Chamrad
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SMLOUVA
0 najmu nemovitosti

Smiluvni strany, kterymi jsou:

JUDr. Daniel Chamrad,
RC
bytem

jako pronajimatel na strané jedne (dale jen .pronajimatel”)

spole¢nost PONTREUS, s.r.o.

se sidlem Kiatovska tfida 1460/83, Jizni Pfedmésti, 301 00 Pizer,
zapsana v OR vedeném Krajskym soudem v Plzni, oddil C, vlozka 26533,
za niz jedna Lenka Kozlova, jednatelka,

zastoupena Jifim Faitem, nar. - na zakladé piné moci

IC: 24133761,

DIC: CZ24133761

jako ndjemce na strané druhé (dale jen "ndjemce”)

uzavfely spolu dnesniho dne na zakladé podle § 2201 a nasledujicich zakona ¢. 8§9/2012 Sb., obcanského
zakoniku v platném znéni, tuto smlouvu o najmu véci nemoviteé:
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€1
Prohiaseni pronajimatele

Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem nemovitosti niZe definované jako predmét najmu,
coZ prokazuje vypisem z katastru nemovitosti Katastralniho afadu pro hiavni mésto Prahu, ve kterém
jsou nemovitosti zapsany na LV ¢. 1046 pro okres Hl. m. Praha, kat. Gzemi Hloubé&tin, ktery je pfilohou
této smlouvy (Pfiloha ¢.1).

Pronajimatel prohlasuje, Ze predchozi najemni smlouva, tykajici se stejného pfedmétu najmu a
uzaviena s dosavadnim najemcem, spoleénosti GREMIUS GROUP, s.r.o.. byla ukenéena dohodou
s Uginnosti ke dni 31.3.2015.

CL
Predmét najmu
PFedmétem najmu je ddm/budova &.p. 664 véetné pfilehlych pozemk(, a to pozemku parc.8.1275 —

zastavéna plocha, o vyméie 326 m?, a pozemku parc.£.1276 — zahrada, o vyméfe 282 m2, vie v k.0,
Hloubétin, v Praze 9, K Hutim 7.

Pfedmét najmu zahrnuje kancelaiskeé a obyiné plochy, zahradu a venkovni Upravy véetné 7
parkovacich mist. Pfesna specifikace stavu a vybaveni pfedmétu najmu bude uvedena v Predavacim
protokolu, ktery smiuvni strany podepisi spoleéné s dosavadnim najemcem (Pfiloha &.2).

CLm
Ucel najmu
Najemce je opravnén uzivat nebytové prostory v budové, ktera je soudasti predmétu najmu, v souladu
s jejich stavebné technickym uréenim pro zfizeni kancelai, slouzicich k zajisfovani pfedmétu jeho
¢innosti a k umisténi sidla najemce. Podnajem jinym osobam podléha pisemnému souhlasu
pronajimatele.

Najemce je oprdvnén uZivat mistnosti stavebné& uréené pro bydleni v budové, ktera je soutasti
pfedmétu najmu v souladu s jejich stavebné technickym ucelem, pfiéemzZ pro tento Gcel je opravnén
prenechat pfislusnou Cast pfedmétu najmu do podnéjmu svym zaméstnancim nebo &lendm svych
statutarnich organd a jejich rodinnym pfisludnikim, a to i bez dal$iho souhlasu pronajimatele.
Podnajem téchto prostor jinym osobam podléha pisemnému souhlasu pronajimatele.

Najemce je opravnén uzivat pozemky, které jsou soucast! pfedmé&tu namu, pro ucely parkovani
vozidel a jako zahradu.

Najemce se seznamil se stavem predmétu najmu i jednaotlivych prostor v budové; v této souvislosti
bere na védomi, Ze skladovaci prostory v suterénu budovy nejsou izolovany proti vihkosti a nejsou
tudiz vhodné ke skladovani véci, které by mohly byt poskozeny vihkosti.

CLiv
Doba najmu

Smiuvni strany se dohodly, Ze tato smiouva o najmu se uzavird na dobu uréitou dvou let s Uéinnosti
od 1.4.2015 do 31.3.2017.

Doba najmu se automaticky prodiuzuje, a to i opakované, o daldi dva roky, neoznami-li najemce
pronajimateli pisemné& nejpozdéji 4 mésice pfed uplynutim sjednané doby najmu podle odst. 1, popf. 4
meésice pfed uplynutim automaticky prodiouZené doby najmu podle ujednéni tohoto odstavce, ze na
prodlouZeni nebo dal3im prodlouZeni doby najmu nema zajem. Najem v pfipadé prodlouzeni doby
najmu podle tohoto ujednani konéi vZdy k poslednimu dni mésice srpna toho kalendafniho roku,
v némz prodiouzena dobu najmu uplyne.
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Pronajimate!l ma pravo pisemné odmitnout nejpozdéji 4 mésice pfed uplynutim sjednane doby najmu
podie odst. 1, popf. 4 mésice pred uplynutim automaticky prodlouZené doby najmu podle odst. 2
prodlouZeni doby najmu podle odst. 2. v pfipadé, Ze je najemce v prodleni s placenim najemného
podle této smiouvy nebo Ze se v priibéhu pfedchoziho trvani najemni smilouvy nejmeéné fiikrat ocitl
v prodleni s placenim najemného.

CLv
Néjemné a sluZby souvisejici s ndjmem

Smiuvni strany se dohodly, Ze vySe najemneho za predmeét ndjmu &ini 45.000,- K& mésicné (slovy
Gtyficet pét tisic mésiéné). Najem v dobé sjednani této smiouvy nepodiéha dani z pfidané hodnoty;
v piipadé, Ze by v budoucnu ndjem této dani podiéhal, bude ke sjednanému najemnému pfipoétena
podle platnych pravnich predpisc.

Pronajimatel a najemce se vyslovné dohodli tak, Ze najemné bude podinaje dnem 1.1.2016 a poté
kazdym 1. lednem nésledujicich let, po celou dobu trvani najemniho vztahu zaloZzeného touto najemni
smlouvou, upravovano podle miry inflace spotiebitelskych cen za predchozi kalendarni rok,
zvefejiiované Ceskym statistickym Gfadem. Po publikaci t&chto statistickych udaji vypodte
pronajimatel novou vysi mésitniho najemného a vysi doplatku najemného zpétné k 1. lednu daného
kalendarniho roku a oznami je pisemné najemci. Ndjemce se zavazuje takto upravené najemné platit
nadale ve shodeé s &l. VL., odst. 1. této smlouvy. Vypotteny a oznameny doplatek najemného za obdobi
od 1. ledna daného roku uhradi najemce do 14 dnl od oznameni jeho vyse.

Najemné podle odst. 1 tohoto &lanku nezahrnuje naklady na provoz domu (dodavky a spotiebu
elektrické energie, plynu, vodné a stoéné) a dale sluzby souvisejici s najmem {(odvoz a likvidaci
domovniho odpadu, revize a cisténi kominu atd.) a rovnéz nakitady na provoz telefonnich linek &i jinych
sluzeb vyuZivanych najemcem.

Na dobu trvani této najemni smiouvy pfevede pronajimatel odbér elekirické energie, plynu a vody
u pfislusnych dodavateld sluZzeb na najemce. Najemce bude dodavky sluzeb hradit pfimo dodavatelim
na zakladé jimi vystavenych faktur.

Sluzby souvisejici s uzivanim pfedmétu najmu (odvoz a likvidace domovniho odpadu, isténi kominu,
periodické revize hasicich pfistrojl, periodické revize kotle apod.) si zajisti najemce vlastnim jménem
u pfisludnych dodavateld, jimZ bude tyto sluzby hradit na zakladé svych pfimych pravnich vztahd.

L VI
Platebni vztahy

Najemce se zavazuje hradit najemné mésiéné pfevodem na béZny udet pronajimatele vedeny
u_ pobogka Praha NONET, &islo G&tu: *a to vzdy do 25. dne
kalendafniho mésice pfedchazsjiciho mésici, na ktery je platba uréena, nestanovi-li tato smiouva jinak.
Platby budou uskutecfiovany bez vyzvy (bez faktury) pfimo na zakladé této smiouvy. Pokud by to
vyZzadovaly v budoucnu platné pravni pfedpisy, vystavi pronajimatel fakturu - dafovy doklad ke kazdé
platbé najemného, &imZ neni dotéena spiatnost najemného sjednana touto smiouvou. Najemné za 1.
mésic najmu (tj. duben 2015) ve vySi 45.000,- K& bude uhrazeno prfevodem na shora uvedeny Uéet
do 27.4.2015.

Najemce do 27.4.2015 slozi pronajimateli pfevodem na G&et uvedeny v odst. 1 zalohu na najemné
odpovidajici jednomu sjednanému meésiénimu najemnemu, tj. ve vysi 45.000,- K& (slovy &tyricet pét
tisic korun Zeskych), pfiéemz tato zaloha, nebude-li v mezidobi pouzita jinak ve smyslu odst. 3.,
pokryva najemné za posledni mésic trvani najmu; pro obdobi takto pokryté sloZenou zalohou se
nepouzije ujednani této smlouvy o infladnim navySovani najmu.

Pronajimatel je opravnén pouZit zalohu sloZenou podle odst. 2 nebo jeji &ast na pokryti svych
splatnych pohledavek v(& najemci na najemném nebo jinych splatnych pohledavek vi&i najemci
vzniklych v souvislosti s najmem podle této smlouvy. Pfipadnou nevyCerpanou &ast této zalohy
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pronajimatel vrati najemci po skonéeni najmu do 14 dnl ode dne pfedani predmétu najmu zpét
pronajimateli. Pouzije-li pronajimatel zalohu nebo jeji &ast ve smyslu tohoto odstavce na pokryti svych
splatnych pohledavek vaci najemci, je povinen o tom najemce neprodlené pisemng uvédomit, pficemz
najemce je povinen v takovém pfipadé do 14 dnd doplnit zalohu do plavedni vySe sloZenim pfislusné
&astky na udet pronajimatele.

Vesdkeré platby podle této smlouvy se povaZuji za véasné, jsou-li vden splatnosti pfipsany na (cet
jejich adresata nebo predany adresatovi v hotovosti. Pro pfipad prodleni s jakoukoliv Ghradou podie
této smiouvy sjednavaji smiuvni strany smiuvni pokutu ve vysi 0,1 % (slovy jedna desetina procenta) z
dluZne &astky za kaZdy den prodieni.

cL v
Stavebni Gpravy a zafizovaci pfedmaéty

Najemce podle dohody smluvnich stran obstara provedeni stavebnich oprav a udrZovacich praci
sméfujicich k odstranéni zatékani na podesté mezi 2. a 3. NP, k opravé vstupniho venkovniho
schodisté do 2.NP a k opravé (odstranéni opadavani) obkladu soklu domu. Vyskyt téchto stavebnich
zavad ani omezeni souvisejici s jejich odstrafiovanim nejsou podle dohody smiuvnich stran divedem
pro sniZzeni najemného a bylo k nim pfihlédnuto pfi sjednavani najemnéhao die €. 5 odst. 1 pism. a) této
smlouvy. Pfed zahajenim provadéni uvedenych oprav a udrZovacich praci navrhne najemce
pronajimateli jejich technické FeSeni, postup a zplscb Uhrady, které si smluvni strany spoletné
odsouhlasi.

Nedohodnou-li se smluvni strany vyslovné jinak, nema najemce pravo na nahradu nakladd
vynaloZenych jim na zhodnoceni pfedmétu najmu ani na nahradu toho, of se E&innosti najemce
predmét najmu zhodnotil.

Jakékoliv dalsi stavebni Gpravy v nebo na pfedmétu najmu nad ramec uvedeny v odst. 1. podléhaji
stejné jako veskeré instalace v nebo na pfedmétu najmu, pokud pfi nich bude dochazet k zasahim
do stavebnich &asti pfedmétu najmu, pisemnému souhlasu pronajimatele. Pronajimatel se zavazuje
neodepfit bezd(vodné udéteni takoveho souhlasu. Udéli-li k takovym stavebnim Upravam &i instalacim
pronajimatel souhlas, plati, nedohodnou-li se smluvni strany pisemné jinak, Ze najemce je povinen tyto
Upravy a instalace nejpozdéji ke dni skonéenf najmu odstranit a pfedmét najmu uvést do plvodniho
stavu; neudini-li tak, je pronajimatel opravnén nechat tyto Upravy a instalace odstranit a poZadovat pak
od najemce pinou nahradu nékladu, které pronajimateli v této souvislosti vznikly.

Gl v
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen nejpozdéiji v den poéatku najmu podle této smlouvy pfedat najemci predmét
najmu do uZivani a zdrzet se v3eho, &im by nad ramec sjednany nebo stanoveny pravnimi pfedpisy
rudil najemce v uzivani pfedmétu najmu.

Pronajimatel je povinen najemci umoznit pfistup k objektu, ktery je pfedmétem najmu.

Pronajimatel ma povinnost poskytnout najemci slevu na najemném, pokud najemce pro piekazky
zavinéné pronajimatelem nemuze plnohodnotné pfedmét najmu uzivat. Tuto povinnost pronajimatel
nema, pokud se jedna o zasah statnich organti nebo organizaci spravujicich vefejné sité, rozvody a
komunikace.

Pronajimatel je povinen najemci pfedem oznamit provedeni stavebnich &i jinych praci na nemovitosti,
které jsou vyvolany jejich potfebou a poZadavkem ze strany najemce a potfebou z hlediska moznosti
fadného uZivani, a projednat rozsah najemcova omezeni. Pronajimatel je povinen takové prace
provést bez zbytecného odkladu a zplsobem, ktery co nejméné omezi najemce v jeho fadném uzivani
pfedmétu najmu.

Pronajimatel prohlasuje, Ze budova je pojisténa proti Zivelnym udalostem, ale neni pgjistén majetek a
provozni &innost najemce.
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Pronajimatel poskytne najemci soucinnost pfi zajisténi opravnénych zajml nijemce, zejména vyda
pfislugné souhlasy v(éi tretim osobam, pokud je bude najemce potiebovat pro fadné zajisténi sluzeb
souvisejicich s uZivanim pfedmétu najmu nebo pro vykon prav vyplyvajicich z této smlouvy.

Pronajimatel je povinen zdrzet se jakychkoliv zasahl do prava ndjemce neruSené uZivat pfedmét
najmu, pokud by takové zasahy byly nad ramec zakonnych a smiuvnich opravnéni pronajimatele.

V pfipadé poruseni povinnosti pronajimatele je pronajimatel povinen nahradit najemci skodu, ktera by
mu porudenim téchto zavazk( ze strany pronajimatele vznikla.

) ¢
Prava a povinnosti nidjemce

Néjemce je povinen udrZovat na svij naklad predmét ndjmu vCetné zahrady v Cistém a uZivatelném
stavu. Najemce se zavazuje hradit svym jménem a na svlj Ucet naklady spojené s obvyklym
udrZzovanim predmétu najmu a drobnymi opravami; pro vyklad pojmu drobné Gpravy se pouZiji pravni
predpisy vztahujici se k najmu bytd. Obvyklym udrZovanim se mimo jiné rozumi téz uklid venkovnich
ploch (v&etné pfipadného odklizeni snéhu ze zpevnénych ploch) a béZna zahradnicka Udrzba zahrady.

Najemce se zavazuje dodrzovat v pronajatych prostorach veSkeré protipoZzarni, bezpeénostni a
hygienické predpisy, ustanoveni a technické normy pro provoz pfedmétu najmu a uZivat je v souladu
S nimi.

PoZadavky na GdrZzbu a opravy nad ramec obvyklé udrzby domu je najemce povinen uplatnit
u pronajimatele bez zbyteéného odkiadu, jinak bude odpovidat za Skody vzniklé pozdnim oznamenim.
Stejné tak je ndjemce povinen bez zbyteéného odkladu hiasit pronajimateli vSechny zavady ve stavu &i
provozu domu, ktera by mohly vést ke vzniku Skody.

Najemce odpovida pronajimateli za Skody na budové a na pronajatych pozemcich, jeZz zavinil sam,
jeho zaméstnanci, zékaznici, dodavatelé Gi jiné osoby, jejichZ pfistup na pfedmét najmu je v pfimé
souvislosti s podnikatelskou &innosti najemce.

Najemce je opravnén se souhlasem pronajimatele na objektu umistit své firemni oznadeni a postovni
schranku.

Najemce se zavazuje poskytnout pronajimateli potfebnou soudinnost k vykonu prav a povinnosti
pronajimatele. Ndjemce se zavazuje umoZnit pronajimateli (nebo osobé pronajimatelem povéieng)
pfistup do pronajatych prostor na jeho pozadani, ve vhodné a pfedem dohodnuté dobé, zejména
za Gc¢elem prohlidky, provedeni oprav nad ramec bézné udrzby provadéné najemcem apod.

Najemce je povinen fadné pecovat o zahradu, ktera je soucasti pfedmétu najmu, zejména pravidelné
zajiStovat sekani travy a Odrzbu dfevin; kaceni vzrostlé zelené je najemce opravnén provadét pouze
s vyslovnym souhlasem pronajimatele.

Néjemce neni opravnén bez vyslovného souhlasu pronajimatele zménit (cel nebo zplsob uZivani
jednotlivych souéasti predmétu najmu. Pri jejich uZivani je najemce povinen dbat dobrych sousedskych
vztahu, zejména se zdrzet vieho, &im by nad miru obvyklou rusit vliastniky a uZivatele sousednich
nemovitosti.

CL X
Ukonéeni ndjemniho poméru
Najem sjednany na dobu urcitou skonéi uplynutim doby, na kterou byl sjednan.
Pronajimatel je opravnén ukonéit najem téz vypovédi, kterou mdze dat najemci pouze v nasledujicich
pfipadech:
a) najemce je déle neZ jeden mésic v prodleni s uhradou najemneho nebo jeho éasti nebo ma
Z jiného duvodu na zakladé této smlouvy déle nez jeden mésic splatny zavazek vUCi
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pronajimateli v &astce presahujici polovinu mésiéniho najemného, ackoliv byl o thradu diuhu
pisemné pronajimatelem upomenut,

b) najemce uziva predmét najmu nebo jeho &ast vrozporu s Géelem ndjmu a zavadny stav
neodstranil, akoliv byl k tomu pisemné pronajimatelem vyzvan,

c) najemce hrubé porusi tuto smlouvu tim, Ze neprovadi fadnou béznou Gdrzbu nebo drobné
opravy nebo Ze svym jinym chovanim zpusobuje nadmérné opotfebeni predmétu najmu, ze
pfedmét najmu poskozuje, Ze neumozZiiuje pronajimateli vykon jeho prav nebo Ze nad miru
cbvyklou rusi viastniky a uZivatele sousednich nemovitosti, a zavadny stav neodstranil, ackoliv
byl k tomu pisemné pronajimatelem vyzvan.

Vypovédni |hiata pro pfipad vypovédi najmu podle odst. 2. &ini jeden mésic a poina bézet prvnim
dnem kalendarniho mésice nasledujiciho po doruéeni pisemné vypovédi najemci.

Najemce je opravnén ukonéit najem vypovédi, kterou mize dat pronajimateli pouze v nasledujicich
pfipadech:

a) najemce nemuze z divodd zavinénych pronajimatelem vyuZivat pfedmét najmu v souladu
s Uéelem stanovenym v ¢l. lll této smlouvy a pronajimatel v pfiméfené Ihité nezaijistil napravu
zavadneého stavu, aékoliv byl k tomu pisemné najemcem vyzvan,

d) pronajimatel hrubé& porusuje tuto smlouvu tim, Ze vrozporu s touto smlouvou neumoziiuje
najemci uZivat pfedmét najmu, Zze zasahuje do uzivani pfedmétu najmu najemcem nebo ze
neprovadi nezbytné opravy pfedmétu najmu, na jejichZ potfebu byl najemcem upozornén, a
zavadny stav neodstranil, adkoliv byl k tomu pisemné pronajimatelem vyzvan.

Vypovédni lhata pro pripad vypovédi najmu podle odst. 4. &ini tfi mésice a poéina béZet prvnim dnem
kalendafnihc mésice nasledujiciho po doru¢eni pisemné vypovédi najemci.

Najemce je povinen predat pronajimateli predmét najmu nejpozdéji v den skonéeni najmu. Po tomto
dni je pronajimatel opravnén vstoupit do pfedmétu najmu, vyklidit jej a pfipadny majetek najemce nebo
tfetich osob uskiadnit na naklady najemce na v misté, o kterém najemce vyrozumi. Toto ujednani
nebrani pronajimateli vyuzZit zakonného zadrzovaciho prava k vécem najemce za ucelem uspokojeni
pohledavek pronajimatele vié&i ndjemci. Najemce je povinen pii skonéeni najmu pfedat pronajimateli
piredmét najmu ve stavu, v jakém ho pfevzal, s prihlédnutim k b&2nému opotiebeni a ke stavebnim
upravam, které ndjemce se souhlasem pronajimatele proved| a které maji byt podle dohody smluvnich
stran ponechany v nebo na pfedmeétu najmu.

Najemce uvede do pfedavaciho protokoiu i svoji novou adresu, na kterou mu Ize zasilat korespondenci
po skoneni najmu.

CL X1
Doruéovani

Pisemnosti uréené pronajimateli budou doruéovany na adresu K Hutim 5/665, Praha 9 — Hloubétin,
pokud pronajimatel pisemné nesdéli najemci jinou adresu pro dorucovéni pisemnosti.

Pisemnosti uréené najemci budou dorucovany na adresu pfedmétu najmu, tj. K Hutim 7/664, Praha 9
— Hloubétin,

Pisemnost se povaZuje za doruenou i v pfipadé, ze nebyla adresatem pfevzata, pokud odesilatel
ucinil dva pokusy o doruéeni prostfednictvim doporuéené postovni zasilky a pisemnost se vZdy vratila
jako nedorucena. Za den doruéeni se v takovém pfipadé povazuje posledni den Ulozni lhity druhé
doporucené zasilky.
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¢1. xn
Zavérecna ustanoveni

1. Vztahy mezi pronajimatelem a najemcem se Fidi pfisludnymi ustanovenimi této smlouvy, ob&anskeho
zakoniku a dalsimi obecné zavaznymi pravnimi predpisy v platném znéni.

= Pripadné spory budou smluvni strany fesit vzajemnou dohodou a jediné v pfipadé nedosaZeni dohody
bude postupovano dle platnych zakond Ceské republiky.

3 Tato smiouva se stava platnou dnem jejihc podpisu obéma smluvnimi stranami a Gginnosti nabyva
jako celek dnem 1.4,2015.

4, Zmény prav a povinnosti smiuvnich stran vyplyvajicich z této smiouvy mohou byt, nestanovi-li tato

smlouva vyslovné jinak, provedeny pouze na zakladé Cislovanych dodatkd této smlouvy uzavienych
pisemné& cbéma smluvnimi stranami.

5. Tato smiouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich totoZneho obsahu i znéni s tim, Ze kazdé z nich ma
hodnotu originalu. Kazda z podepisujicich smluvnich stran obdrzi po jednom vyhotoveni.

6. Smiluvni strany prohlasuji, 2e si smlouvu pFed jejim podpisem piedetly, Ze byla uzaviena
po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, nikoliv v tisni nebo za napadné
nevyhodnych podminek.

Pfilohy: &.1 - Vypis z Katastru nemovitosti
¢.2 - Piedavaci protokol
¢.3 - Vypis zOR

V Praze dne 31.3.2015

Za stranu pronajimatele: Za stranu najemce:

_JuDr. Daniel Chamrad Jifl Fait, zmocnénec
PONTREUS s.r.0.
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Plna moc

Spolecnost: PONTREUS, s.r.o.
se sidlem:
Klatovska tiida 1460/83, 301 00 Plzeri
zapsana v OR Krajskym soudem v Plzni
v oddile C, vloZka 26533
jednaijici: Lenkou Kozlovou, jednatelem spoleénosti
I€: 24133761
Di{: CZ 24133761
kontaktni adresa:
PONTREUS, s.r.o.
K Hutim 664/9, 198 00 Praha 9 - Hloubé&tin
Bankovni spojeni:
Cislo Gétu:
Telefon: 226 807 194, email:
(dale jako ,Zmocnitel)

zmochuje timto:

Jifiho Faita

narozeného 13.7.1973

trvale bytem: Dlouha 247, 401 00 Jilové
{dale jako ,Zmocnénec”)

k zastupovani spolecnosti PONTREUS, s.r.o. v plnem

rozsahu a ve vsech obchodnich ukonech.

Zmocnitel povéfuje Zmocnénce k jednani jménem spolecnosti, uzavirdni smiluvnich vztahl a
k jednani v majetkopravnich vécech.

V Praze, dne 2.2.2015

Lenka Kozlova JiFi Fait
jednatel spolecnosti Zmocnénec
Zmocnitel
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Seznam nemovitosti na LV

g Cislo Lv: 1046

e e S T T— —

| Katastralni Gzemi: Hloubétin [731234

| Zobrazeni v mapé

Viastnici, jini opravnéni

] Viastnické pravo Podil |

chansa oaniel 0. [ J

Pozemky

Parcelni &islo
1274

1275; soucasti pozemky je stavia

1276

1277 soufasti pozernku je stavba

278 i

i

i

| 1288/50 |
é 2631/12 |

Stavby
Na LV nejsou zapsany Zadné stavby.
Jednotky

Na LV nejsou zapsany Zadné jednotky.

Prava stavby

Na LV nejsou zapséna Zadné prava stavby.

Nemovitost je v (zemnim obvodu, kde statni sprévu katastru nemovitosti CR vykonava Katastrdlni dfad pro hlavni mésto Prahy, Katastralni
pracovisté Prahaz

Zobrazené u&daijemrﬁaji informativni charakter. Platnost k 02.07.2015 12:03:25,

© 2004 - 2015 Cesky fad zemeémaficky a katastral 2 , Podd sidlistém 180079, Kobyisy, 18711 Praha B# Verze aplikace: 5.1.0 build 5
Podéni urdend katastrdlnim Gfaddm a pracovistim zasilejte pfimo na jeiich e-mail gdresu2.

http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=QQhSwAPgMB2YcJigfIBB... 2.7.2015
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PROTOKOL O PREDANI NEMOVITOSTI

Specifikace pfedmétu najmu:

DOm &.p. 664 na pozemku parc.C. 1275 a pozemky parc. ¢. 1275 — zastavéna plocha,
o vyméfe 326 m? a parc.t. 1276 — zahrada, o vyméie 282 m2, vEe v k.U. Hloubétin, obec
Hlavni mésto Praha

Pronajimatel:
PP—— .-
Dosavadni najemce (predavajici):

obchodni spoleénost GREMIUS GROUP, s.r.o. se sidlem Praha 9 - Hloubétin, K Hutim 664/7,
PSC 198 00, IC: 24729817, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, v oddile C, vloZce169457, zastoupena panem Jifim Faitem, jednatelem

Novy najemce (prebirajici):
obchodni spolecnost PONTRELUS, s.r.o. se sidlem Klatovska tiida 1460/83, Jizni Pfedmésti,

301 00 Pizefi, IC: 24133761, zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v
Plzni, v oddile C, vloZce 26533, zastoupena panem Jifim Faitem, zmocnéncem

Dnesniho dne probéhlo pfedani a pfevzeti shora uvedenych nemovitosti mezi pronajimateli,
dosavadnim najemcem (predavajicimi) a novym najemcem {prebirajicim). Konstatuje se:

a) nemovitosti se ke dni pfedani nachazi s dale uvedenymi vyjimkami vbezvadném stavebné
technickém stavu po celkové rekonstrukci provedené v roce 2003; veSkeré zafizovaci predméty,
obklady stén, podlahy, rozvedy vody, plynu a elektrické energie, ustfedni topeni, okna, dvefe ve 2.
a 3. NP, dvefni kovani, vchodové dvefe, stfecha, venkovni zpevnéné plochy, vstupni branka,
viezdova brana, vstupni schodisté, zadveri v 1. a 2. NP, zatepleni domu, fasada, obklad sokiu
domu, elektricka, plynova a kanalizaéni pfipojka byly provedeny nové vramci uvedené
rekonstrukce, interierové dvefe v 1.NP jsou repasovany, dim je vymalovan a je uklizen,

b) v nemovitosti jsou instalovany tyto zafizovaci pfedméty:
- radiatory Gstfedniho topeni (17 kus()
- koupelnova topna télesa — Zebriky (2 kusy, z toho jeden s elektrickym pfitapénim)
- kotel ustfedniho topeni BAXI Luna
- elektrické zasobnikové ohfivae vody — boilery (3 kusy)
- regulator tlaku vody
- zafizeni pro filtraci vody
- vana s vanovou baterii
- umyvadla s umyvadlovou baterii {2 kusy)
- umyvatka s umyvadlovou baterii {3 kusy)
- bidet
- WC misa se splachovadlem — kombi (4 kusy)
- domovni telefon — vnitini a venkovni (2 soupravy) -
- venkovni osvétlovaci t8lesa (3 kusy)
- vnitini osvétlovaci télesa (29 kusi) a zafivkove systémy ( 4 kusy)
- veskeré rozvadéce, ovladate osvétleni a elektrické zasuvky, spinaci hodiny
- hasici pfistroje (2 kusy)
- zaluzie (15 kus)

- systém elekironického zabezpefovaciho zafizeni




d)

g)
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- pohon vjezdové brany s dalkovym ovladanim

nemovitost vykazuje nasledujici stavebni zavady, jsjichz odstranéni je véci dohody mezi
pronajimatelem a novym najemcem:

- stopy po zatékani na podesté mezi 2. a 3. NP

- uvolnéné dlazdice na vstupnim venkovnim schodisti do 2.NP

- opadavani soklu domu

- po3kozena dlazba na vjezdu do dvora, obzvlasté jeji betonoveé ¢asti.

pronajimatel seznamil nového najemce se zplisobem obsluhy jednotlivych zafizovacich predmétd,
s poZzadavky na jejich adrzbu a s postupem provadéni pripadnych oprav

novy najemce prohlasuje, Ze nema ke stavebné& technickému stavu nemovitosti a k jejimu
vybaveni Zadné vyhrady s tim, Ze pfipadné dalsi vybaveni nemovitosti zafizovacimi pfedméty
provede podle dohody smluvnich stran na své naklady; poginaje dnem prevzeti nemovitosti se
novy najemce zavazuje fadné pecovat o predmét najmu v rozsahu sjednanem najemni smiouvou
a nese odpovédnost za pfipadna podkozeni pfedmétu najmu

ke dni pfedani a pievzeti nemovitosti byly konstatovany a v8emi odsouhlaseny nasledujici stavy
méfidel spotfeby elektrické energie a piynu s tim, Ze dalsi spotieba jiZ bude na naklady nového
najemce:

= elektromér &. T326446

stav spotfeby: NT: T1: 038801 kWh; T2: 025630,7 kWh; T3: 000005,9 kWh; T4: 000001,2
kWh
- elektromér ¢. T326425

stav spotfeby: NT: T1: 032326,0 kWh; T2: 000000,8 kWh; T3: 000004,2 kWh; T4: 000000,7
kwh

- plynomér €. 1695818-026-03-i

stav spotfeby: .............. m*:

dosavadni najemce pfedal novému najemci kli€e od nemovitosti, a to svazky kli¢d a 2 kusy
dalkovych ovladacl viezdové brany, sdélil mu pfistupovy kéd k EZS a pfedal dalkovy ovladaé EZS

V Praze dne 31.3.2015

Za pronajimatele:

Za dosavadniho najemce:

Za nového najemce.
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Vetejny rejstiik a Sbirka listin - Ministerstvo spravedinosti Ceské republiky
Vypis

z obchodniho rejstiiku, vedeného
Krajskym soudem v Plzni
oddil C, viozka 26533

Datum zapisu:
4. ¢ervence 2011
Spisova znacka:
C 26533 vedena u Krajského soudu v Plzni
Obchodni firma:
PONTREUS, s.r.o.
Sidlo:
Klatovska trida 1460/83, Jizni Pfedmeésti, 301 00 Plzen
Identifika&ni Eislo:
241 33 761
Pravni forma:
Spole¢nost s ruéenim omezenym
Piredmét podnikani:
Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona
Provadéni staveb, jejich zmén a odstrafiovani
Projektova Cinnost ve vystavbé
Predmeét cinnosti:
Prondjem nemovitosti, byt a nebytovych prostor
Statutarni organ:
Jednatel:

LENKA KOZLOVA, dat. nar.

Den vzniku funkce: 29. srpna 2011
Pocet élend:

Zpisob jednani:
Za spolecnost jedna jednatel, ktery je opravnén jednat samostatné.
Spoleénici:

Spolecnik:

LENKA KOZLOVA, dat. nar.

Podil:

Vklad: 200 000,- K&

Splaceno: 200 000,- K¢

Obchodni podil: 100 %

Druh podilu: zakladni

Kmenovy list: nebyl vydan
Zakladni kapital:
200 000,- K&
Ostatni skutecnosti:
Obchodni korporace sé podfidila zadkonu jako celku postupem podle § 777 odst. 5 zdkona €.
90/2012 Sb., o obchodnich spoletnostech a druzstvech.

https://or.justice.cz/ias/ui/rejstrik-firma.vysledky?subjektld=105945& typ=PLATNY 2.7.2015
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Tento vypis je neprodejny a byl pofizen na Internetu (http://www.justice.cz).
Dne: 2.7.2015 14:07

Udaje platné ke dni 2.7.2015 04:57

https://or. justice.cz/ias/ui/rejstrik-firma.vysledky?subjektld=105945&typ=PLATNY 2.7.2015
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DODATEK €. 1 KE SMLOUVE

0 najmu nemovitosti

Smiuvn( strany, kterymi jsou:

JUDr. Daniel Chamrad,
RC
bytem

jako pronajimatel na strané jedné (dale jen ,pronajimatel”)

spole¢nost PONTREUS, s.r.o.

se sidlem K Hutim 664/7, Hloubétin, 198 00 Praha 9,

zapsana v OR vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 181677,
za niz jedna Lenka Kozlova, jednateika,

IC: 24133761,

DIC; CZ24133761

jako najemce na strané druhé (déle jen "najemce”)

uzaviely spolu dnesniho dne na zakladé podle § 2201 a nasledujicich zakona &. 89/2012 Sb., obéanského
zakoniku v platném zpéni, tento dodatek ke smlouvé o ndjmu véci nemovité uzaviené mezi nimi dne

31.3.2015:

A, Preambule dodatku

Smiuvni strany konstatuji, Ze mezi sebou uzavfely dne 31.3.2015 smlouvu o najmu véci nemovité {dale
jen .najemni smlouva®), na jejimz zakladé pronajimatel pronajal najemei pro dim/budovu &.p. 664
véetné pfilehlych pozemk(, a to pozemku parc.6.1275 — zastavéna plocha, o vyméfe 326 m’, a
pozemku parc.¢.1276 — zahrada, o vymére 282 m2, vée v k.0. Hloubétin, v Praze 9, K Hutim 7 (dale
jen ,pfedmét najmu”), to vie pro Ucely zfizeni kancelafi, slouzicich k zajistovani pfedmétu €innosti
najemce a k umisténi sidla najemce.

Obé& smiuvni strany prohlasuji, Ze jdou platci dané z pfidané hodnoty.

Pronajimatel se jako platce DPH ve smyslu ustanoven! § 56a odst. 3 zadkona €. 235/2004 Sb., o dani
z pfidané hodnoty ve znéni pozdéj§ich pfredpisu, rozhodl, Z2e poéinaje 1.6.2016 bude u najmu
nemovitych véci jinym platciim pro G&ely uskuteéiiovani jejich ekonomickych &innosti uplatiovat dan
z pfidané hodnoty, coZ plati i pro pfedmét najmu.

S ohledem na potfebu upravit v souvislosti s rozhodnutim pronajimatele uvedenym v odst. 3 nékteré

vzajemné vztahy odchylné od najemni smlouvy, uzaviraji smluvni strany tento dodatek &. 1 k najemni
smiouvé (ddle jen ,dodatek").
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B. Zména smluvnich ujednani éldnku V. ndjemni smlouvy
Clanek V. ,Najemné a sluZby souvisejici s n&jmem* odst. 1 ndjemni smlouvy se méni tak, e zni:

»1.  Smluvni strany se dohodly, Ze vy3e najemného za pfedmét najmu &ini 45.000,- KE mésicné (slovy
Ctyficet pét tisic mésiéné), pficemz:
a) najem v dobé do 31.5.2016 nepodléha dani z pfidané hodnoty;

b) potinaje 1.6.2016 bude u najmu uplatiiovana daii z pfidané hodnoty, kierd bude ke shora
uvedenému najemnému pfipoétena podle platnych pravnich predpis(.”

C. Zména smluvnich ujednani ¢lanku VI. najemni smlouvy
Clanek VI. ,Platebni vztahy* odst. 1 ndjemni smlouvy se méni tak, Ze zni:
.1.  Najemce se zavazuje hradit ndgjemné nasledovné:

a) vdobé do 315.2016 bude najemce hradit najemné mésitné pfevodem na béiny Gcet
rcnajimatele vedeny uKomeréni banky a.s., pobotka Praha NONET, dislo Gctu:
_a to vzdy do 25. dne kalendainiho mésice pfedchazejiciho mésici, na ktery je
platba uréena, nestanovi-li tato smiouva jinak. Platby budou uskuteCiovany bez vyzvy (bez
faktury) pfimo na zakladé této smiouvy. Najemné za 1. mésic najmu (tj. duben 2015) ve vysi
45.000,- K¢ bude uhrazeno pievodem na shora uvedeny Géet do 27.4.2015.

b) potinaje 1.6.2016 bude najemce hradit ndjemné zvy3ené o daf z pfidané hodnoty mésicné
prevodem na bézny (cet pronajimatele uvedeny v pfisludné faktufe, a to vidy do 25. dne
kalendafniho mésice, na ktery je platba urena. Platby budou uskuteéfiovany na zakladé faktur
{(dafiovych dokladd) vystavenych pronajimatelem vZdy do 15. dne pfislusného kalendainiho
mésice a doruéenych najemci pfed splatnosti najemného, pficemz za den uskutednéni
zdanitelného pinéni bude povazovan vZdy prvni den pfislusného kalendarniho mésice."

D. Zavéreéna ustanoveni dodatku

1. Tate dodatek se stava platnym a uéinnym dnem jeho podpisu cbéma smluvnimi stranami a poéinaje
timtc dnem se budou pravni vztahy smluvnich stran souvisejici s najmem pfedmétu néjmu Fidit
najemni smlouvu ve znéni tohoto dodatku.

2. Tento dodatek je vyhotoven ve dvou vyhotovenich totoZného obsahu i znéni s tim, Ze kazdé z nich ma
hodnotu crigindlu. KaZda z podepisujicich smluvnich stran obdrZi pe jednom vyhotoveni.

2 Smluvni strany prohlasuiji, Ze si tento dodatek pfed jeho podpisem precetly, Ze mu v kontextu uzaviené
najemni smlouvy piné rozumi, Ze byl uzavien po vzdjemném projednani podie jejich pravé a svobodné
vile, nikoliv v tisni nebo za napadné nevyhodnych podminek.

V Praze dne 30.5.2016

Za stranu pronajimatele: Za stranu najemce:

Lenké’ Kozlova, jednatelka spoleénosti
PONTREUS s.r.o.

(/dﬁr. Daniel Chamrad \
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Strana prvni
STEJNOPIS
Notarsky zapis

sepsany dne osmého Cervna roku dva tisice sedmnact (08.06.2017) v notarské kancelafi
v Plzni. Bedficha Smetany 2, mnou, notafkou JUDr. Miroslavou Protivovou se sidlem
v Plzni, - --- meemmmmmmmmmm e mmeeesmmmmem e

Pfitomen je Ucastnik:-
obchodni spole¢nost PONTREUS, s.r.o., se sidlem K Hutim 664/7, Hloubétin, Praha 9, PSC
198 00. Identifikatni &islo: 241 33 761, zapsana v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym
soudem v Praze. oddile C. vlozce 181677, za niZ je pfitomna jednatelka Lenka Kozlova, nar.

bydlisté ktera prohlasuje, Ze ona a
spole¢nost PONTREUS, s.r.0. jsou zpusobili samostatné pravné jednat, v rozsahu pravniho
jednani, o kterém je tento notarsky zapis sepséan, pricemz totoznost Lenky Kozlové byla
notéfce prokazana platnym ufednim prikazem,---------=-=------
jako véFitel a osoba opravnéna (dile jen véritel).

Existence obchodni spolec¢nosti PONTREUS. s.r.o. a skutetnost, Ze Lenka Kozlova je
jednatelem spole¢nosti opravnénou zastupovat spole¢nost samostatné, byla pfitomnou
jednatelkou notafce prokazana piedloZenim vypisu z obchodniho rejstiiku vedeného
Meéstskym soudem v Praze ze dne 08.06.2017, kde je spole¢nost zapsana v oddile C, vlozce
181677, o kterém jmenované jednatelka prohlasila, Ze tento vypis obsahuje aktudlni udaje
tykajici se spole¢nosti a zapisované do obchodniho rejstiiku.--- - ---

Pfitomny ucastnik ucinil toto: -

Uznani svého penézitého dluhu
----ve smyslu ustanoveni §71a odstavec 2 nota¥ského Fadu v platném znéni--
se svolenim k vykonatelnosti

I.
Piitomna jednatelka za obchodni spolecnost PONTREUS, s.r.o. prohlasuje a ¢ini nespornym,
7e dne 31.03.2015 (tficatého prvniho bfezna roku dva tisice patnact) uzaviela obchodni

spoleénost PONTREUS, s.r.o. jako najemce (dale jen .dluznik®) sJUDr. Danielem
Chamréadem, nar. || NEGzG_gboydise jako pronajimatelem (déle

jen ..véfitel) ndjemni smlouvu ohledné pronajmu budovy ¢.p. 664 vcetné piilehlych
pozemkii na parc.&. 1275 — zastavéna plocha a nadvoii a parc.c. 1276 — zahrada, vSe
v katastralnim uzemi Hloubétin, nachazejici se na adrese Praha 9, Hloubétin, K Hutim 664/7,
PSC 198 00. Ndjemce se v této smlouvé zavizal hradit najemné a poplatky za sluzby spojené
s uzivanim pfedmétu najmu.-----=--=-=---= mmmmmmmmmmmemememmememmeeaeses

Obchodni spole¢nost PONTREUS, s.r.o. dluzi JUDr. Danielu Chamradovi z titulu vyse
uvedené najemni smlouvy najemné za obdobi mésice fijen roku 2016 (dva tisice Sestnact) az
mésice kvéten roku 2017 (dva tisice sedmnact) véetné poplatki a sluzeb spojenych s timto
najmem. a to v celkové vysi 435.600,-- K& (Styii sta tficet pét tisic Sest set korun ¢eskych).----



("
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N&emne vietné souvisejicich sluzeb bylo dluznikovi vyaétovano v kazdém kalendaini
mEsicl ve zminéném obdobi, tedy od mésice fijna roku 2016 (dva tisice Sestnact) do mésic
“v&na roku 2017 (dva tisice sedmnéct) osmi fakturami vystavenymi za kazdy jednotliv
mEsic na Castku 54.450,--K¢ (padest Ctyfi tisic Ctyfi sta padesét korun ¢eskych), Zadna z nic
sak nebyla do dnesniho dne dluZnikem uhrazena. e
fitomny dluznik prohlasuje, Ze celkova vyse dluzné &astky, kterou do dnesniho dne dluzni
vefiteli neuhradil Cini k dne$nimu dni Castku 435.600,-- K& (Styfi sta tiicet pét tisic Sest s
korun ¢eskych). - . ---- --

”U "

I1.
Dluznik, obchodni spole¢nost PONTREUS, s.r.0. prohlasuje, e uzniva sviij dluh viid
veriteli. JUDr. Danielu Chamrddovi ztitulu vySe uvedené ndjemni smlouvy, popsan
v Clanku I. tohoto notafského zépisu, celkem ve vysi 435.600,-- K& (Ctyfi sta tiicet pét tisi
Sest set korun Ceskych), co do diivodu i vyse. e

IIL.
Dluznik — obchodni spole¢nost PONTREUS, s.r.o. se zavazuje zaplatit véFiteli - JUDr
Danielovi Chamradovi, nar. bydlisté svij vys

uvedeny dluh celkem ve vysi 435.600,-- K& (&tyri sta tricet pét tisic Sest set koru
ceskych) prevodem na udet véritele, Cislo aétu ivedcm” u_
i a to nejpozdé¢ji do 31.12.2017 (tficatého prvniho prosince roku dva tisic

sedmnict). Céstka je Fadné uhrazena, pokud v den uréeného plnéni je pFipséna na vys
uvedeny ucet véritele.

IV.
Dluznik prohlasuje, Ze:----===memm e ---
Osobou, jejiz dluh ma byt splnén (osoba opriavnéna) je:
JUDr. Daniel Chamrid, dat. nar. ||| Rbydiste
Osoba, které se zavazala ke splnéni dluhu (osoba povinn4) je:
Obchodni spole¢nost PONTREUS, s.r.o., se sidlem K Hutim 664/7, Hloubétin, Praha 9, PS(C
198 00, Identifikacni €is10: 241 33 761 .=mmmmmmmmm e
Skutec¢nosti, na niz se dluh zaklada je:
Najemni smlouva ze dne 31.3.2015, popsana v ¢lanku 1. tohoto notatského zapisu,----mnnmmem--
Predmétem plnéni je:
Castka ve vysi 435.600,-- K& (Ctyfi sta tiicet pét tisic Sest set korun Seskych).-=--=----e-cememeeee
Doba plnéni je uvedena v ¢lanku III. tohoto notéfského zépisu.

IV.

ProhliSeni tcastnika a dalsi ujednédni:---- S -
Ugastnik prohlasuje, Ze:----- - --- --- ---

- vuci nému neni vedeno exekuéni fizeni ani mu neni znama okolnost, ktera by zapocet
exekucniho fizeni odlivodfiovala,----=-==c-mmeemmme oo -
-Vici nému neni vedeno insolven¢ni fizeni ani mu neni zndma okolnost, kterd by zapocet
::_»-'-j‘ en¢niho fizeni odlivodilovala,-=-======mmmmmme e
- peni v upadku a ani mu neni znama okolnost, ktera by ipadek v budoucnu odtivodiiovala.----
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Strana tieti
V.
Prohli$eni povinné osoby o svoleni k vykonatelnosti tohoto notarského zapisu : ----------

Obchodni spole¢nost PONTREUS, s.r.0. zastoupend jednatelkou spole¢nosti Lenkou
Kozlovou, jako dluznik a osoba povinné, dava vyslovné svoleni k tomu, aby tento notaisky
zapis byl pfimo vykonatelny (tedy exekuénim titulem), jestlize svoji povinnost fadné a vCas
nesplni. tj. aby podle tohoto notaiského zépisu byl nafizen a proveden vykon rozhodnuti
(vedena exekuce) ihned pii prodleni se splatnosti dluzné ¢astky uvedené v ¢lanku IIL. tohoto
notarského zapisu, v rozsahu neuhrazeného zavazku, a aby i bez predchozi Zaloby mohl byt
veden vykon rozhodnuti (vedena exekuce) véfitele (osoby opravnéné) proti dluznikovi (osobé
povinné) podle platnych pravnich predpisii, a to v pripadé, Ze dluznik radné a vcas nesplni
svou povinnost zaplatit osob& opravnéné, véfiteli — JUDr. Danielu Chamradovi, svij dluh, a to

zptisobem uvedenym v ¢lanku II1. tohoto notéiského zapisu.---------==-====ms=mmcmmmooommom oo
O tom byl tento notaisky zéapis sepsan, uc¢astnikem pieten a poté schvalen.--------------------
------------------------------------------------------------ PONTREUS, 8.1.0.===========nmmmmmmmmmcemnnaen
------------------------------------------------------------ Lenka Kozlova v.r.-----=======mmmmmemmmeme oo e
------------------------------------------------- L.S. JUDr. Miroslava Protivova notarka v Plzni ------
-------------------------------------------------------------------- Dr. Protivova Miroslava v.r----------

Potvrzuje se, Ze tento stejnopis notéafského zapisu souhlasi doslovné s notdfskym zapisem
psanym na tfech stranach, ktery je uloZeny ve sbirce listin notarky JUDr. Miroslavy Protivové
se sidlem v Plzni, Bedficha Smetany 2, pod €.j. NZ 327/2017 .===-==mnmmmemcemcemmemccom oo oo

V Plzni dne 08.06.2017 (osmého ¢ervna roku dva tisice sedmnact).----==========mmmmmmmmmmomcmmae-
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JUDr. Daniel Chamrad
bytem Koufimskéa 3/2350, 130 00 Praha 3; adresa pro doruc¢ovani: K Hutim 665/5, 198 00 Praha 9 — Hloubétin

PONTREUS, s.r.o.
K Hutim 7/664
198 00 Praha 9 — Hloubétin

k rukam Jifiho Fajta, feditele, a Lenky Kozlové, jednatelky

V Praze dne 13. 10. 2017
Véc: Vypovéd najmu dle smlouvy o ndjmu véci nemovité ze dne 31. 3. 2015

Vazeni,

spoleénost PONTREUS, s.r.o., IC: 24133761, aktualné se sidlem K Hutim 664/7, Hloubé&tin, 198 00 Praha 9,
je na zakladé smlouvy o najmu véci nemovité ze dne 31. 3. 2015 ve znéni jejiho dodatku &. 1 ze dne
30. 5. 2016 (dale jen ,najemni smlouva“) nadjemcem domu/budovy ¢.p. 664 véetné prilehlych pozemkd, a to

pozemku parc.C.1275 — zastavéna plocha, o vymére 326 m? a pozemku parc.€.1276 — zahrada, o vymére
282 m2, v8e v k.u. Hloubétin, v Praze 9, K Hutim 7.

Podle ¢lanku V. odst. 1 najemni smlouvy ¢&ini najemné 45.000,- K& mési¢né s tim, Ze podle pism. b) cit.
ustanoveni je pocCinaje 1. 6. 2016 u najmu uplatiovana DPH. Podle ¢lanku VI. odst. 1 pism. b) najemni
smlouvy je najemce pocCinaje 1. 6. 2016 povinen hradit najemné zvysené o DPH mési¢né pfevodem
na bézny ucet pronajimatele uvedeny v pfislusné fakture, a to vzdy do 25. dne kalendarniho mésice, na ktery
je platba urCena, s tim, ze platby budou uskute¢fiovany na zakladé faktur vystavenych pronajimatelem. Podle
¢lanku X. odst. 2 pism. a) najemni smlouvy je pronajimatel opravnén ukoncit najem vypovédi mimo jiné
v pfipadé, Ze je najemce déle nez jeden mésic v prodleni s Uhradou najemného, ackoliv byl o uhradu dluhu
pisemné pronajimatelem upomenut.

Do dneSniho dne neuhradili najemné za mésice fijen 2016 az prosinec 2016 a za mésice leden 2047 az
kvéten 2017, pficemz dluh na najemném za uvedena obdobi byl uznan co do divodu a vyse dne 8. 6. 2017
ve smyslu ustanoveni § 71a odst. 2 notarského rfadu se svolenim k vykonatelnosti. Navzdory vyslovnému
pfislibu danému mi panem Jifim Fajtem, Ze najemné bude nadale poCinaje Cervnem 2017 hrazeno fadné a
v€as, jste vSak do dneSniho dne neuhradili najemné za mésice Cervenec 2017 az zafi 2017, ackoliv Vam byly
doru€eny pfislusné faktury na nagjemné vystavené podle najemni smlouvy a ackoliv jsem Vas o uhrady
najemnéeho opakované upominal pisemnymi upominkami doru¢ovanymi prostfednictvim elektronické posty
(napf. o Uhradu dluhu na nidjemném za meésic Cervenec 2017 jste byli upominani mimo jiné ve dnech
31.7.2017, 11. 8. 2017, 15. 8. 2017, 21. 8. 2017, 7. 9.2017, 14. 9. 2017 a 26. 9. 2017), pfiCemz doruceni
pfislusnych zprav bylo panem Jifim Faitem potvrzeno a zjeho strany byla Uhrada opakované pfislibena,
avSak pfislusné pfisliby nebyly naplnény. K dneSnimu dni tak dluzite najemné po splatnosti za 11 mésicl
v celkové vysi véetné DPH 598.950,- K&. Tim hrubé porusujete své povinnosti v{i¢i pronajimateli.

Timto Vam sdéluji, Ze ze shora uvedenych didvodl davam spole¢nosti PONTREUS, s.r.o. vypovéd najmu
zalozeného najemni smlouvou, a to ve smyslu ustanoveni &lanku X. odst. 2 pism. a) ngjemni smlouvy a
s pfihlédnutim k ustanoveni § 2309 pism. b) zakona €. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku v platném znéni.

Vypovédni Ihiita ¢ini podle ujednani ¢lanku X. odst. 4 najemni smlouvy jeden mésic a pocina bézet prvnim
dnem kalendafniho mésice nasledujiciho po doru€eni pisemné vypovédi najemci. Ndjem zaloZeny najemni
smlouvou tedy skon¢i dnem 30. 11. 2017.

Upozornuji Vas, Zze ve smyslu ujednani ¢lanku X. odst. 6 najemni smlouvy jste povinni pfedat mi pfedmét
najmu ve stavu, v jakém jste ho pfevzali, s pfihlédnutim k béZnému opotiebeni, nejpozdéji v den skonceni
najmu s tim, ze po tomto dni jsem opravnén vstoupit do pfedmétu najmu, vyklidit jej a pfipadny majetek
najemce nebo tfetich osob uskladnit na Vase naklady na misté, o kterém Vas vyrozumim. Poucuji Vas
souCasné o Vasem pravu podle § 2314 ob&anského zakoniku vznést pisemné namitky proti této vypovédi
do uplynuti jednoho mésice ode dne, kdy Vam bude tato vypovéd dorucena, s tim, Ze nevznesenim takovych
namitek v uvedené Ih(ité zanika pravo zadat o soudni pfezkoumani opravnénosti vypoveédi.

S pozdravem

JUDr. Daniel Chamrad
. Digitally signed by
JUDr. Daniel ;o paniel chamrad

2 Date: 2017.10.13
Chamrad 19:26:30 +02'00'
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Zaznam o ovéreni elektronického podani doru¢ceného na elektronickou podatelnu: Méstsky soud v Praze

Poradové ¢islo zpravy:

Druh podéni:

35949 /2018
Datova zprdva z ISDS

Ev. cislo:

ID zpravy:

dle vyhlasky 259/2012 Sb.

8eab687fd-fbla-4015-afb9-ebc43e392f3b

547882118

Véc: JUDr. Daniel Chamrdd - sdéleni véritele na vyzvu soudu v insolvencni véci dluznika PONTREUS
s.r.o.

Odesilatel:

ID schranky: bknhfwd Typ datové schranky: PFO

Osoba: Daniel Chamrdd - Chamrad Adresa: K Hutim 665/5, 19800 Praha 9,

Daniel, JUDr., advokadt

czZ

Dodano do DS dne:
C.j. ptijemce:

Sp.zn. prijemce:
Lhita konéi:

Cislo z&kona:

12.02.2018 20:33:48
MSPH 98 INS 457/2018-A-8

Odeslano do DS dne:

C.j. odesilatele:

Sp.zn. odesilatele:

K rukam:

Paragraf v zékoné:

Odstavec paragrafu:

12.02.2018 20:33:46
01-54/18

Ne

Pismeno v paragrafu:

Ovéreni obalky:

Podepsal:

Sériové cislo certifikatu:

Antivirovy test:
Elektronicky podpis:

Certifikat:

Datum a ¢as autom. ovéreni:

Podpis je platny

Informacni systém datovych Vystavil:
schrdanek - produk¢éni prostredi

23c8ab Platnost:
Probehl v systému ISDS Obsah poddni:
Platny Casové razitko:

Ovéreno na zdkladé CRL z 12.02.2018 19:00:51

12.02.2018 20:47:38

PostSignum Qualified CA 2

22.05.2017 - 22.05.2018
OK

Platné (pripojeno 12.02.2018
20:33:46)

Pocet podanych priloh:8

Cislo prilohy Vysledek Nézev pril. |Identifikace podepisujici osoby |Identifikace T |[U K [P |[R |A |C |V
CRL vystavitele certifikatu
1 Sdéleni na vyzvu insolvencniho soudu.pdf
Podpis neni pripojen JUDr. Daniel Chamrad I.CA Public CA/RSA A |N |[N |N |- [N |- |-
(neni uzndvany)) /246286 / 07/2015
20.12.2017 - 20.12.2018
2 Smlouva o ndjmu nemovitosti ze dne
31.3.2015.pdf
Podpis neni pripojen A [N |N
(zadny podpis).
3 Dodatek ¢. 1 ke smlouvé o ndjmu
nemovitosti.pdf
Podpis neni pripojen A [N |N
(Zadny podpis).
4 Notarsky zdpis NZ 327 2017, N 244 2017
sepsany notdrkou JUDr. Miroslavou Protivovou
dne 8. 6. 2017.pdf
Podpis neni pripojen A [N |N
(zZadny podpis).
5 Faktura 2017013 - Pontreus.pdf

Podpis nelze ovérit
(certifikat vyprsel)

JUDr. Daniel Chamrad
/ aae962 /
02.01.2017 - 02.01.2018

I.CA Qualified 2
CA/RSA 02/2016

6

Faktura 2017016 - Pontreus.pdf

Podpis nelze ovérit
(certifikat vyprsel)

JUDr. Daniel Chamrad
/ aae962 /
02.01.2017 - 02.01.2018

I.CA Qualified 2
CA/RSA 02/2016

7

Faktura 2017018 - Pontreus.pdf

Podpis nelze ovérit
(certifikat vyprsel)

JUDr. Daniel Chamrad
/ aae962 /
02.01.2017 - 02.01.2018

I.CA Qualified 2
CA/RSA 02/2016

8

Vypovéd ndjmu dle smlouvy o ndjmu veci
nemovité ze dne 31.3.2015 ¢j. 01 232 17
(el.podepsdno).pdf




Podpis nelze ovérit
(certifikat vyprsel)

JUDr. Daniel Chamrad
/ aae962 /
02.01.2017 - 02.01.2018

I.CA Qualified 2
CA/RSA 02/2016

MSPH 98/INS[457/2018-A-14
A |A

Cas ovéreni ptiloh:

12.02.2018 20:47:38

Ovéreni priloh:

ovérovano automaticky

Vysvétleni stavl pri ovéreni priloh (vztaZzeno vzdy k datu a ¢asu dodéni):

Stav "?" znamena, Ze systém tuto operaci jesté neprovedl, ale provedena bude

Stav "-" znamena, Ze systém tuto operaci neprovadi
Stav "!" znamena, Ze systém tuto operaci nemiZze provést
Y
Stav "*" znamena, Ze bylo ovéreno proti CRL z uvedeného data.

T | Technické parametry': A=splnuje N=nespliuje
U | Uznévany elektronicky podpis / znacka: A=pripojen N=nepripojen
K | Kvalifikované casové razitko: A=pripojeno N=nepripojeno
P | Uznav. el. podpis kvalif. cerfikat (platnost): A=platny N=neplatny

R | Kvalifikované ¢asové razitko (platnost): A=platné N=neplatné

A | Akreditovany poskytovatel certifik. sluzeb?: A=ano N=ne

C | Kvalifikované Casové razitko: A=platné N=neplatné

V | Vytvoreno pred zneplatnénim certifikatu: A=ano N=ne

! Technické parametry - velikost, format, skodlivy kod.
2 Stav "Z"(Zahranic¢ni) = certifikdt neni od ceské certifikacni autority

Kontrola podpist a razitek byla provedena na zakladé CRL seznamu platnych k datu a ¢asu ovéreni datové zpravy.
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