Krajsky soud v Ostraveé

Havli¢kovo nabft. ¢. 34
728 81 Ostrava 1

Ke sp. zn.: 32 ICm 2344/2017
KSOS 25 INS 10525 /2016

Zalobce:

Pravné zastoupen:

Zalovana:

Pravné zastoupen:

Podepsdno elektronicky

V Brné dne 9. 5. 2018

Ing. Lee Louda, IC: 693 26 681, se sidlem Vodi¢kova 41, PSC 110 00
Praha 1, insolven¢ni spravce dluznika OKD, a.s., IC: 268 63 154,
se sidlem Stonavskd 2179, Doly, Karvina, PSC 735 06 (déle také jen
,Insolvenéni spravce®)

JUDr. Dusanem Dvoidkem, advokatem, ¢islo osvédéeni CAK 9714,
se sidlem a adresou pro dorucovani DRV Legal, s.r.o. advokatni
kancelar, Hlinky 505/118, 603 00 Brno, datova schranka: mcbpt3u

Asental Land, s.r.o., IC: 277 69 143, se sidlem Gregorova 2582/3,
Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava, spolecnost zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Ostravé pod sp. zn. C 29249

Mgr. Magdalénou Poncza, advokitem advokatni kancelafe

Poncza I Sramek, ev. ¢&. CAK 08698, se sidlem Ceskobratrska 1403/2,
702 00 Ostrava

Replika k vyjadreni Zalovaného

Zaslano datovou schrankou

DRV Legal, s.r.o. advokatni kancelar, zapsana v obchodnim rejstiiku Krajského soudu v Brné, oddil C, viozka 77238
Hlinky 505/118, 603 00 Brno | Vodickova 791/41, 110 00 Praha 1 | 1C:293 15883 | +420543216742 | www.drvlegal.cz



L.
Uvod

Zalobci, jakozZto insolven¢nimu spravci dluznika OKD, a.s., 1C: 268 63 154, se sidlem
Stonavska 2179, Doly, Karvina, PSC 735 06 (dale také jen ,,Dluznik®), bylo dorueno
vyjadieni zalovaného k zalobé ze dne 24. 7. 2017 (dale jen ,,Vyjadieni®), spolecné s vyzvou
nadepsaného soudu, aby se zalobce k Vyjadieni vyjadfil, a dale usneseni nadepsaného soudu
ze dne 23.4.2018, ¢.j.321Cm 2344/2017-24, kterym soud zalobce vyzval, aby doplnil
rozhodujici skutecnosti tykajici se vztahu Dluznika a zalovaného, konkrétn€, aby zalobce
doplnil sva tvrzeni vtom smyslu, na zaklad¢ jakych konkrétnich skutecnosti povazuje
Dluznika a zalovaného za spolec¢nosti tvorici koncern, poptipadé osoby navzajem blizké.

Zalobce tedy nize piipojuje své vyjadieni.

I1.
Ke vztahu Dluznika a Zalovaného

Zalobce povaZuje spole¢nost zalovaného a spole¢nosti Dluznika za osoby tvofici koncern
z nasledujicich divodd, jez jsou patrny praveé ze Zpravy o vztazich Dluznika za ucetni obdobi
od 1. ledna 2014 do 31. prosince 2014 (dale jen ,,Zprava“), zvetejnéné ve sbirce listin.

Vztah Zalovaného a DluZnika ke dni 10. 4. 2014 (uzaviena Kupni smlouva a Smlouva o

BSS)

Ke dni 10.4.2014 byla nejvySe postavenou mateiskou obchodni korporaci Dluznika
spole¢nost BXR Group Limited (déle jen ,,BXRG), kdyz do konce cervna 2014 drzel pan
Zden¢k Bakala spole¢né se svérenskym fondem jeho rodinnych piislusniki The Bakala Trust
(dale jen ,,The Bakala Trust“) podil ve vysi 50 %. Jinymi slovy, Zden¢k Bakala
k rozhodnému dni ovladal podil 50 % v nejvySe postavené mateiské obchodni korporaci
Dluznika. Tyto skute¢nosti plynou z informaci uvedenych na strané 80 Zpravy.

Ke dni 10. 4. 2014 byla jedinym spole¢nikem Zalovaného spole¢nost RPG Property B.V. (dale
jen ,,RPG Property B.V.“), pficemz tato spolecnost byla dcefinou spolecnosti spole¢nosti
BXRG. Jinymi slovy, Zden¢k Bakala k rozhodnému dni ovladal podil 50 % v matetské
obchodni korporaci zalovaného. Tato skute¢nost plyne z informaci uvedenych na strané 80 a
stran¢ 110 Zpravy.

Vztah Zalovaného a DluZznika ke dni 19. 12. 2014 (uzaviena Sménna smlouva)

Ke dni 19.12.2014 byla nejvyse postavenou mateiskou obchodni korporaci Dluznika
spolecnost CERCL Holdings Limited (dale jen ,,CERCL), kdyZ podil ve vysi 50 % drzel pan
Zden¢k Bakala spolecné se svétenskym fondem jeho rodinnych piislusnikti The Bakala Trust.
Jinymi slovy, Zden¢k Bakala k rozhodnému dni ovladal podil 50 % v nejvySe postavené
matefské obchodni korporaci Dluznika. Tyto skutecnosti plynou z informaci uvedenych na
stran¢ 81 Zpravy.

Ke dni 10.4.2014 byla jedinym spole¢nikem zalovaného spole¢nost Asental Property
B. V. (déale jen ,,Asental Property B.V.®), pficemz tato spole¢nost byla ultimatn¢ vlastnéna
panem Zdenikem Bakalou, pfipadné manzelkou Michaelou Bakala a svéfenskym fondem The
Bakala Trust. Jinymi slovy, Zden¢k Bakala k rozhodnému dni ovladal zalovaného. Tato
skute¢nost plyne z informaci uvedenych na stran¢ 118 Zpravy.
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10.

11.

Koncern Zalovaného a DluZnika

K prokazani, ze Dluznik a zalovany byli podrobeni jednotnému fizeni a tvoii tak koncern,
zalobce navrhuje nasledujici dikazy:

e vyslech pana Zdetika Bakaly, narozeného dne 7. 2. 1961, bytem Modrava 14, 341 92;
e vyslech pana Gareth Penny, narozeného dne 24. 12. 1962, bytem Londyn, SW3 5JN,

Upper Cheyne Row 14, Spojené kralovstvi Velké Britanie a Severniho Irska, ktery byl
¢lenem piedstavenstva Dluznika v obdobi od 1. 10. 2012 do 31. 1. 2016;

e vyslech pana Marka Jelinka, narozeného dne 27. 12. 1972, bytem 1181PZ Amstelveen,
Van der Veerelaan 43, Nizozemské kralovstvi, ktery byl ¢lenem piredstavenstva Dluznika
v obdobi od 18. 12.2013 do 1. 9. 2015;

e vyslech pana Dale Raymond Ekmark, narozeného dne 25. 9. 1961, bytem 55703 Angora,
MN, 10388 Graham Road, Spojené staty americké, ktery byl ¢lenem piedstavenstva
Dluznika v obdobi od 7. 7. 2014 do 28. 2. 2017;

e vyslech pana Mgr. Jana Solicha, narozeného dne 12. 4. 1980, bytem Rychvaldska 1406,
735 53 Dolni Lutyné, ktery je ¢lenem piedstavenstva Dluznika v obdobi od 7. 7. 2014
doposud;

e vyslech pana Lubose Rezabka, narozeného dne 31.7.1960, bytem Nepilova 903/1,
Vyso€any, 190 00 Praha 9, ktery byl ¢lenem dozor¢i rady Dluznika v obdobi od
13.6.2013 do 14. 6. 2015;

e vyslech pana Prof. RNDr. Jana Hanouska, CSc., narozeného dne 28. 10. 1963, bytem
Armady 199/28, Stodllky, 155 00 Praha 5, ktery byl ¢lenem dozor¢i rady Dluznika
v obdobi od 13. 6. 2013 do 28. 9. 2017;

e vyslech pana Ing. Jaromira Pytlika, narozeného dne 15. 8. 1961, bytem Polni 35, Lutyné¢,

735 14 Orlova, ktery byl ¢lenem dozor¢i rady Dluznika v obdobi od 13.6.2013 do
11.7.2017.

I11.
K vyjadreni Zalovaného

Zalobce se niZe vyjadifuje k argumentim zalovaného ohledné¢ Kupni smlouvy a Sménné
smlouvy. Zaroven, k prokdzani, ze uzavienim Kupni smlouvy a Sménné smlouvy bylo ze

vvvvv

obvykla cena nemovitosti pfevedenych Dluznikem, zalobce navrhuje zpracovani znaleckého
posudku.

Kupni smlouva

Ke Kupni smlouvé zalovany uvadi, ze strany vychazely pii ureni kupni ceny z predmétného
znaleckého posudku. Piesto strany upravily kupni cenu tak, ze pivodni kupni cenu ve vysi
18.793.359,- K¢ plus DPH ve vysi 1.367.995,- K¢ ex post zménily na ¢astku ve vysi
17.662.484,- K¢ plus DPH ve vysi 1.130.876,- K¢ (kdyz hodnota pozemki podléhajicich DPH
byla vzhledem k celkovému snizeni kupni ceny rovnéz ponizena a ponizena tim byla i DPH —
z pivodné fakturou uréené &astky 1.367.995,- K& na 1.130.876,- K&). Zalovany toto sniZeni
odiivodiiuje tim, ze povazoval cenu stanovenou znaleckym posudkem za konecnou.

Faktem vSak je, ze Dluznik pievedl na zalovaného pozemky za cenu o ¢astku 1.130.876,- K¢
nizsi. Jednalo se pfitom o pozemky, o které mél dle zjisténi zalobce zalovany enormni z4jem,
nebot’ okolni pozemky byly ve vlastnictvi Zalovaného, ktery v lokalité pfipravuje brownfield
Barbora o plose 92 hektart, jenz je soucasti Moravskoslezské rozvojové zony. Podle informaci
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12.

13.

14.

z webové prezentace projektu na webové strance www.asental.eu, realizaci brownfieldu v roce
2013 schvalila ¢eska vlada, vcetné dotace 750 mil. K¢ na dalsi pfipravu uzemi a technické
infrastruktury. Na projektu Zalovany spolupracuje s Moravskoslezskym krajem, jemuz se po
ziskani Gzemniho rozhodnuti chystd pievést pozemky. Kraj je bude nabizet strategickym
investortim.

Zalobce piiklada katastralni mapy, na nichZ jsou znazornény pozemky v k.G. Karvina-Doly,
které Dluznik Kupni smlouvou ptevedl na zalovaného (vyznaceny modrou barvou):

Sménna smlouva

Zalovany se ve Vyjadfeni opira o znalecké posudky, jeZ Zalobce svou Zalobou napada, a uvadi,
ze to byl udajné pravé Dluznik, ktery zadal zpracovani znaleckych posudkd, ptipravoval
navrhy smluv a stanovoval navrhy cen.

K tomuto vsak zalobce uvadi, Ze pravé vzhledem ke skutec¢nosti, Ze zalobce odporuje tkonim
Dluznika bez piimé&feného protiplnéni, je tato argumentace naprosto nepiiléhava. Zalobce m4,
jakozto insolvenc¢ni spravce Dluznika zéjem (a zaroven profesni povinnost, kdyZ je povinen
postupovat pii vykonu funkce svédomité a s odbornou péci) na tom, aby bylo objasnéno, zda,
pravé vzhledem k propojeni Dluznika a zalovaného, doslo k pravnim ukonim bez pifiméteného
protiplnéni.
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15. K samotnym tvrzenim Zalovaného tykajici se jednotlivych nemovitosti Zalobce uvadi
nasledujici. Co se tyce tvrzeni zalovaného, ze pozemky uprostied golfového hiisté, jez byly
ocenény na niz$i ¢astku nez pozemky pftiléhajici ke golfovému hiisti, byly ocenény na nizsi
¢astku z toho diivodu, Ze na téchto pozemcich nelze vystavét zadné jiné rekreaéni stavby, které
by piinasely jiny vys§i vynos a uzitek vlastnika, Zalobce uvadi, Ze pravé znalec u pozemki
priléhajicich ke golfovému hftisti uvedl: ,,Pozemky navazuji na golfovy areal Lipiny a mohou
slouzit k rozsifeni hfisté, v tomto je jejich nejvétsi potencidl vyuziti. Tedy sam znalec
vyvozuje hodnotu pozemkil z moznosti slouzit jako golfové htiste, nikoliv k umisténi staveb,
jak tvrdi Zalovany. Dluznik navic touto vyménou (pozemkl nachazejicich se uprostred
golfového hiisté za pozemky navazujici) oslabil svou vyjednavaci pozici pro piipad prodeje
nebo prondjmu svych nemovitosti v Golf Resort Lipiny, ktery se z rozhodujici ¢asti nachazi na
pozemcich pronajatych praveé od zalované.

16. Co se tyde tvrzeni zalovaného, Ze rozdil cen 90,- K&/m? a 180,- K&/m? rekreaéni zony byl
odiivodnén umisténim konkrétnich pozemkt v lokalité, jejich potencialnim vyuzitim apod.,
s timto zalobce nesouhlasi. Dluznik totiz v ramci smény pievedl na zalovaného pozemky v
okoli vodni plochy, kde Zalovana realizuje stavebni projekt Darkovské resp. Karvinské more,
jenz pfedmétné pozemky zhodnoti. Znalecky posudek vSak toto potencidlni vyuziti Zddnym
zptsobem nereflektuje.

IV.
K vyjadreni Zalovaného

17. Zalobce navrhuje provedeni vyse uvedenych diikazi, pfi¢emZ mé za to, Ze jejich provedenim
bude postaveno na jisto, ze plnénim Dluznika z Kupni smlouvy a Sménné smlouvy bylo
zalovanému poskytnuto plnéni za protiplnéni, jez je podstatné niz§i nez obvykla cena plnéni
poskytnutého Dluznikem, a bude tak postaveno na jisto, ze Kupni smlouva i Sménnéa smlouva
jsou neucinnymi pravnimi tkony.

18. Zalobce tak nadale plné trva na svych Zalobnich tvrzenich a navrhuje, aby Krajsky soud
v Ostravé vyhovél zalobé, jak byla podana.

Podano s uctou

Za Ing. Lee Loudu
insolvenc¢niho spravce dluznika OKD, a.s.

JUDr. Dusan Dvorak, advokat v plné moci

@) Digitalné podepsal
JUDr. Dusan Dvorak
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