Advokatni kancelaf Dextela s.r.o.
JUDr. Tomas Chlebik — advokat, evidenéni ¢islo CAK 01302

Karola Sliwky 621/5, 733 01 Karvind — Frystat
e-mail: tomas.chlebik@dextela.cz, ID datové schranky: tywbub2
Telefon: + 420 596 311 339, Mobil: + 420 734 854 548, + 420 602 411 407

Krajsky soud v Ostravé

sp. zn. KSOS 25 INS 10525/2016

Véc: Incidencni Zaloba

Zalobkyné: Ing. Ivana Tesarova, nar. 07. 08. 1966, IC 47982594
se sidlem nam. Ondry Foltyna 82/63, 733 01 Karvina — Staré Mésto
bytem Nedbalova 2412/9, 735 06 Karvind — Nové Mésto

Zalovany: Ing. Lee Louda, nar. 30. 12. 1968, IC 69326681
se sidlem Vodickova 791/41, 110 00 Praha 1 — Nové Mésto
insolvenénim spréavce dluznika OKD, a.s., IC 26863154
se sidlem Stonavska 2179, 735 06 Karvina — Doly

Pocatkem roku 2012 byla pro oblast Starého Mésta jako méstské ¢dasti Karviné zahdjena ,informacni
kampan®, jejimz cilem bylo presvédcit obyvatele této lokality o nutnosti respektovat zdjem tézebni
spole¢nosti OKD, a.s. na tézbé uhli pod danou lokalitou a stim i spojené nezbytnosti resit
s pfedstihem ndahrady skod, zplisobené v budoucnosti dalni ¢innosti. Obyvatelé této lokality byli
hromadné formou zprav z tisku a také individudiné oslovovani zastupci téZebni spolecnosti a bylo
jim vysvétlovéno, 7e spoleénost OKD, a.s. dorucila v poloviné b¥ezna na MZP CR ozndmeni zdméru
o pokracovani hornické ¢innosti Dolu Karvind, zavodu CSA do roku 2035. Tehdy ufadujicim
generdlnim reditelem OKD, a.s. panem Dr. Ing. Klausem Dieterem Beckem bylo formou informacniho
letaku sdéleno, Ze zahdjeni tézby lze ocekavat nejdfive v roce 2016. Bylo také sdéleno, Ze nejdfive je
tfeba vsouladu s hornim zakonem wvyresit stfety zajm(, coZ dle autora této listiny znamen3,
Ze spolecnost OKD, a.s. musi uzavfit dohody se vSemi majiteli domd a pozemkd v lokalitach,
ovlivnénych tézbou. V neposledni fadé bylo zminéno i to, Ze stejny postup pfi hledani dohody
jako v pfipadé individualnich majiteld dom( a pozemk plati i v pfipadé firem a jinych pravnickych
osob. Doslova je zde sdéleno, Ze , podnikiim nabizime nékolik moZnych variant rfeseni od premisténi
jejich provozu do jinych vhodnych lokalit na Karvinsku po kompenzace pripadnych diinich skod”.
V zavéru generalni feditel proklamoval svoji viru v dalsi konstruktivni jednani.

Zbyvajici ¢ast roku 2012 proto probihala ve znameni snahy Zalobkyné ziskat jednak nezbytné
informace a jednak stanoviska OKD, a.s. k dalSimu feSeni situace, jejiz vznik nezavinila. V pribéhu
nékolika jednani a pohovoru ji bylo sdéleno, Zze nejdfive bude vyresena zaleZitost odkupu pozemkdi
a ndhrady Skody na stavbach ve vztahu k fyzickym osobam jako vlastnikim téchto nemovitosti,
ve druhém kole pak budou feseny nahrady Skod na podnikdni.

Dne 25. 01. 2013 doslo mezi Zalobkyni a dluznikem OKD, a.s. (dale jen dluinik) k podepsani kupni
smlouvy, kterou byly z Zalobkyné na dluznika prevedeny do jeho vlastnictvi nemovitosti — pozemky
parc. &. 203 (zastavéna plocha a nadvoii) o vymére 150 m?, parc. &. 204 (zahrada) o vymére 1.050 m?
a parc. &. 220/4 (zahrada) o vyméFe 250 m?, vée zapsano na LV 1173 pro katastralni tzemi Staré
Mésto u Karviné 664197, obec Karvinad (dnes zapsano na LV 468 pro katastralni Uzemi Staré Mésto
u Karviné 664197, obec Karvina).
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Dne 25. 01. 2013 byla mezi Zalobkyni a dluznikem podepsana dohoda o vyporadani dllnich $kod
v predstihu ve smyslu pfislusnych ustanoveni zakona ¢. 44/1988 Sh., v platném znéni (horni zakon),
kterou se dluznik zavazal zaplatit Zalobkyni financni ndhradu za stavby a stavebni pozemky vcetné
prislusenstvi, zejména rodinny dlim ¢. p. 82 na pozemku parc. ¢. 203, ve vysi 11.544.427,70 K¢ s tim,
Ze k Uhradé doslo doposud pouze v ¢asti 90 % z celku a zbyvajici ndhradu ve vysi 10 % se dluznik
zavazal zaplatit nejpozdéji do 40 dnl ode dne predani vyklizenych staveb a stavebnich objektd.
Zaroven bylo sjedndno, Ze tyto nemovitosti budou predany do rukou dluznika do 31. 12. 2015.
Toto datum bylo nasledné zménéno dodatkem ze dne 14. 07. 2016 na den 31. 12. 2016.
Tento dodatek ¢. 1 obsahuje pod bodem V. i ujednani, Ze otazka nevyreSenych narokd poskozené
na vyporadani Skod, zplsobenych ukoncéenim podnikatelskych aktivit poskozené, bude poskozenou
reSena oddélené, samostatné vznesenym narokem.

Zalobkyné se formou korespondence snazila pfimét dluznika kjednani o uzavieni dohody
s predmétem fizeni vyporadani dulnich skod na podnikani, doposud vsak doslo k jednomu jednani
dne 01. 02. 2016, na kterém bylo sjednano jednak jiZz vySe zminéné uzivani predmétnych objektu
do 31. 12. 2016 a ,,poté najemnim vztahem na neurcito s vypovédni lh(tou 3 mésice”, samostatnou
poznamkou bylo odlozeno reSeni ndhrady vyporadani ukonceni podnikatelskych aktivit. Vysledek
tohoto jedndni byl pak zanesen do vyse popisovaného dodatku ¢. 1.

Dne 03. 05. 2016 podal dluznik u Krajského soudu v Ostravé navrh na nafizeni predbézného opatreni.
Dne 09. 05. 2016 vydal Krajsky soud v Ostravé pod ¢. j. KSOS 25 INS 10525/2016-A19 usneseni,
kterym byl zjistén upadek dluznika OKD, a.s. a insolvencnim spravcem dluznika byl ustanoven
Ing. Lee Louda.

Dne 04. 07. 2016, tedy v zakonné |h(té a vcas, podala Zalobkyné u Krajského soudu v Ostravé
k sp. zn. KSOS 25 INS 10525/2016-A19 dvé prihlasky pohledavek, a to prihlasku P464 v celkové vysi
1.128.376 K¢, kterou insolvenéni spravce nepopiel ani co do pravosti, ani co do vyse,
ani co do poradi, a pohledavka, skladajici se ze dvou dil¢ich pohledavek, je tak povaZovana
za zjisSténou. Druhou pfihlaskou ¢. P465 pfrihlasila Zalobkyné ke stejnému insolvenénimu fizeni
pohleddvku v celkové vysi 6.400.365 K¢, skladajici se z dil¢i pohleddvky €. 1 ve wvySi 9.450 K¢
a predstavujici vyuctovani znale¢ného za znalecky posudek ¢. 8/2015 a z dil¢i pohledévky €. 2 ve vysi
6.390.915 K¢ ztitulu finanéniho vyrovnani podnikatelské cinnosti. K obéma dil¢im pohleddvkam
se insolvencni spravce vyjadril obligatorné tak, ze kazdou z nich popira co do pravosti z toho dlivodu,
Ze neexistuje a nevznikla, pficemz pro pfipad, Ze by bylo prokazano, Ze narok vznikl, popira IS
pohledavku rovnéz co do vyse s tim, Ze spravna vyse pohledavky ¢ini 1.000 K¢.

Pravé s popfenim obou dil¢ich pohledavek, ptifazenych k pfihlasce ¢. P465, Zalobkyné zasadné
nesouhlasi a tvrdi, Ze uplatnila své pohledavky jako existujici zavazek dluznika vici véfiteli a vyse
tohoto zavazku vychazi ze znaleckého posudku, ktery byl zpracovan. Z pohledu Zalobkyné,
ackoliv uzavrela platnou kupni smlouvu a taktéZ i dohodu o vyporadani dllnich skod jako vlastnik
vySe zminénych nemovitosti, tak dluznik nesplnil své pfisliby odSkodnit také ztratu z podnikatelskych
aktivit, které v predmétnych nemovitostech Zalobkyné prokazatelné po fadu let provozovala
a které lze nadale oznacit za perspektivni, pficemz se jednda o cinnost zcela legitimni a znalecky
ocenitelnou. Chov domestikovanych zvitat a vtomto pfipadé psu je pritom cinnosti, kterou skutecné
nelze provozovat v jakychkoliv jinych objektech kdekoliv v nejblizsim ¢i vzdaleném okoli, nebot vyjma
samotnych kotcl a jinych obdobnych prostor tento druh podnikatelské ¢innosti vyZaduje dostatek
volného prostoru i v nejblizSim okoli a zejména velmi zvySenou miru tolerance takto pojatého okoli
azde bydlicich obyvatel kvnéjsim projevim chovu zvifat, zejména pak k hlucnosti.
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Proto také Zalobkyné tvrdi, Ze ackoliv ¢lovék muZe bydlet téméf kdekoliv a jeho vztah k okoli
a koneckoncl i okoli k nému je pouze véci vkusu a priorit, tak chov zvifat je zaleZitosti podstatné
narocnéjsi a nelze vse vyresit tvrzenim, Ze by chovna zvitata pti troSce dobré vile mohla prospivat
i v prostoru omezeném prostorové i opravnénymi pozadavky sousedl na dodrZovani pravidel
slusnosti, nebot ne kazdy je ochoten smifit se s tim, Ze kdyZ je pfirozenou vlastnosti psa stékani,
tak povinnosti souseda je toto tolerovat.

Zalobkyné jiz ve vyzvé na adresu dluznika z 01. 11. 2012 popisuje strastiplné okolnosti ptipadného
stéhovani chovné stanice a uvadi, Ze vyjma samotného chovu provozuje také hotel pro psy
a v neposledni fadé koupani a stfihani psu.

Zalobkyné zadala zpracovéani znaleckého posudku s predmétem stanoveni hodnoty psd a jejich
chovatelské hodnoty ke dni 31. 12. 2012 a vycisleni hodnoty Mezinarodné chranéné chovatelské
stanice Tesami ke stejnému datu znalci Bc. Stanislavu BeniSkovi, ktery zpracoval svlj posudek
s datem vyhotoveni 29. 06. 2015. Ten ve svém posudku stanovil jednak hodnotu vstupnich nakladd
na ¢astku 131.815 K¢, jednak hodnotu 8 posuzovanych jedinct plemene Akita Inu k datu 31. 12. 2012
na 599.000 K¢. V souctu ¢ini celkova hodnota chovného seskupeni plemene Akita Inu 730.815 K¢.

Vyse Zalobniho poZadavku vychazi zjiz zminéného znaleckého posudku Bc. Stanislava Beniska,
ktery stanovil hodnotu osmi chovnych jedinc na 730.815 K¢, takZe hodnota jednoho jedince
pfedstavuje primérné 91.352 K¢. Zalobkyné chovala vté dobé 44 jedincd, takie vyslednd cena
po provedeném nasobeni predstavuje ¢astku 4.019.488 KE. V pribéhu roku 2012, ve kterém doslo
i k uzavieni vySe popisovanych smluv na prodej pozemki a odskodnéni budov, byla dluznikem
nasobena cena téchto nemovitosti dle znaleckého posudku tzv. koeficientem v minimalni vysi 1,59.
Stejny koeficient byl dluznikem pouzit i pro vypocet ndhrad na nemovitostech, zanesenych posléze
do vyse zminénych smluv o koupi pozemk( a o ndhradé skody na budovach. Proto po vyndsobeni
vySe uvedené vysledné ceny timto koeficientem Ize dojit k ¢astce 6.390.915 K¢ jako hodnoty tehdy
chovanych jedincg.

Pozn.: K pfipadnym rozdilim ve vysledcich pocetnich operaci dochdzi pri zaokrouhlovdni cdstek.

S ohledem na nedobrou perspektivu potencidlniho setrvani s chovnou stanici psd v dané lokalité
feSila Zalobkyné i moZnosti pfemisténi celé chovné stanice do jinych vhodnych lokalit, narazila
vSak na okolnosti, které takovyto postup zcela znemoZiuji. Po mnoha konzultacich s mnoha
odborniky vdaném oboru musela zaujmout stanovisko, Ze je nemoZné prevést takto pocetnou
skupinu psl a umistit ji kamkoliv jinam. Svoji stavajici chovnou stanici budovala Zalobkyné
systematicky a peclivé od roku 2005 v lokalité k tomuto Ucelu mimoradné vhodné, pficemz hlediska
vhodnosti té které lokality pro vétsi chovnou stanici psl Ize pojmout tak, Ze se jednd o vzajemné
propojené vlivy velikosti daného objektu, jeho umisténi v terénu, dopravni dostupnost pro zakazniky,
mimoradné zvySenou toleranci okoli chovné stanice k hluku a jinym vnéjSim projeviim provozovani
této podnikatelské cinnosti apod. VSe vyustilo vrozhodnuti postupné sniZzovat stavy chovu
aZ do nynéjsiho poctu pouhych 6 vesmés prestarlych jedincl. Toto je mnoZstvi, které lze premistit
a nenabourat tak vazby mezi jedinci do té uUrovné, jak by ktomu muselo dojit v pripadé
mnohocetnych chov.

Vzhledem k tomu, Ze Zalobkyné stejné jako ostatni obyvatelé predmétné lokality Ziji od roku 2012
v naprosté nejistoté vtom, Ze puvodni razantni nastup tézebni spolecnosti a aktivita smérem
k sjednavani smluv a dohod o stfetu zajm( vystridala po zméné téZebnich zamér( naprosta pasivita
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a neochota cokoliv fesit, coz nyni prerostlo v zahdjeni insolvencniho fizeni, rozhodla se Zalobkyné
zacit s postupnou obnovou chovu, nebot jednak je to jeji Zivotni preference, jednak zejména zdroj
obzivy, ktery za posledni ctyfi roky degradoval v podstaté na nulovou hodnotu. Je tfeba ovSem
pocitat s tim, Ze obnoveni chovu s ohledem na nutnost vyuZiti a zachovani plvodniho genofondu
puvodniho chovu si vyzada opét nejméné pét let nadmiru vycerpavajici prace, kterd bude
vykondvana v podminkdch o to slozitéjSich, Zze zdméry dluznika a vysledek insolvencniho fizeni jsou
nepredvidatelné.

Jakkoliv v roce 2012 a jesté v roce nasledujicim dluznik projevoval mimoradnou aktivitu pfi ziskavani
prav k nemovitostem na Uzemich potencialné ohrozenych tézbou, pak poté s ohledem na sva vlastni
strategickd rozhodnuti v dalSich tzv. vykupech prestal byt aktivni a Ize zaznamendvat pouze aktivitu
pti dokonceni feSeni vztahl jiz zahdjenych ve vySe zminénych letech. Dlvody vstupu dluznika
doinsolvence na vlastni ndvrh nejsou pro podstatu tohoto fizeni dlleZité, avsak dopady
tohoto rozhodnuti beze sporu ano. Zalobkyné tak prosla Zivotnimi Useky, z nich? ten prvni mezi lety
2007 az 2011 lIze charakterizovat jako intenzivni budovani svého podnikani, rok 2012 znamenal
postaveni Zalobkyné do ji samotnou neovlivnitelné situace v podobé nutnosti Celit privodnim jeviim
rozSifovani tézby, roky ndsledujici pak charakterizuje pouze ¢ekani na to, zda a jak dluznik dostoji
svym zavazkllm a zacne konstruktivné resSit své zavazky v0Ci vlastniklm nemovitosti
a podnikatelskym subjektidm na nich zavislych. Do tohoto odekavani zCista jasna vstupuje zahajeni
insolvenc¢niho Ffizeni a poc¢atek stavu naprosté nejistoty.

Nynéjsi stav podnikani Zalobkyné a zejména pocet chovanych psu zcela jednoznacné vyvstal z tlaku
dluznika na jednani a nasledné podepsani patticnych dohod o nahradé dualnich skod stim,
Ze nejen v pripadé Zalobkyné byly na naléhani dluznika otdzky nahrady ztrat na podnikani dotcenych
osob odsunuty do budoucna, jenZe ono budoucno nepfichdzi a po zahdjeni insolvencniho fizeni
se prozatim zda pravdépodobné spise to, Ze 7zadné dalsi feSeni jiz moiné nebude, nebot vse
do budoucna zavisi od vysledku insolvencéniho fizeni, popf. od realizace mnoha jinych moznosti,
které vsak probéhnou zcela mimo vali vlastniki dotenych nemovitosti. Proto také s ohledem
na ¢asovou i jinak pojatou skutkovou tisen Zalobkyné pfihldsila své pohledavky do insolvenéniho
fizeni a s popfenim téchto pohledavek insolvenénim spravcem nesouhlasi.

Zalobkyné prednesla své nesouhlasné stanovisko i na pfezkumném jednani a jak tam, tak u veskerych
jinych prilezitosti, opét pfipomenula svoji snahu dohodnout se s dluznikem a nyni i s insolvenénim
spravcem na zpUsobu feseni poskytnuti nahrady.

Zalobkyné trvd na tom, Ze rozhodné nebyly dany podminky pro popfeni jeji pohledavky
co do diivodu, nebot nahrada dulnich skod véetné ndhrad $kod na podnikani dotéenych osob je
pozadavkem legitimnim, obecné zndmym a v nedaleké minulosti také Fadné proplacenym.
V teoretické roviné muize byt diskutabilni vySe pohledavky, nicméné insolvencni spravce poprel
pohledavky z obou téchto divoda.
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Navrhuji proto, aby soud vydal v této véci rozhodnuti nasledujiciho znéni:

»UrCuje se, Ze pohledavka Zalobkyné, pfihlasena pod €. 465 ve vysi 6.400.365 K¢ v insolvenénim
fizeni, vedeném u Krajského soudu v Ostravé pod sp. zn. KSOS 25 INS 10525/2016, je co do diivodu
a vyse po pravu.”
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