Advokatni kancelar Kausta & partnefi

Cs. legii 1719/5, 70200 Ostrava e IC: 66245010 e DIC: CZ6705010136 e e-mail: kancelar@kausta.cz e tel: 596124265
¢€.U.: 35 - 6685280267/0100 Komer¢ni banka, a.s. pobo¢ka Ostrava e www.kausta.cz

Vyfizuje: Mgr. Jana Chalasova

Vyhotovil: Mgr. Jana Chalasova Krajsky soud v Ostravé
NaSe znacka: 7651600857

VaSe znacka: KSOS 25 INS 10525/2016

K rukam:

V Ostravé dne: 7.9.2016

Zalobce

RPG Byty, s.r.o.
IC: 05253268
Gregorova 2582/3, Moravska Ostrava, 702 00

Zastoupen: Mgr. Petr Kausta, advokat se sidlem Cs. legii &p.1719 / 80.5, Ostrava - Moravska Ostrava 702 00

Zalovany

1)
Ing. Lee Louda, Vodi¢kova 41, Praha 1, RSC 110 00
Insolven&ni spavce dluznika OKD, a.s., IC: 26863154, Stonavska 2179/38, Karvina, 735 06

2)

OKD, a.s.

IC: 26863154

Stonavska 2179/38, Karvina, 735 06

Incidencni zaloba
na uréeni pravosti a vySe poprené pohledavky

podano elektronicky
SOP bude zaplacen na vyzvu soudu

Prilohy:
— pfiloha pro Krajsky soud v Ostravé
— PInamoc
— Doklad o registraci platce DPH advokata
— Vypis z obchodniho rejstfiku zalobce
— Informativni vypis z katastru nemovitosti, Fotografie domu
— Smlouva o najmu prostor slouziciho k podnikani ze dne 1.4.2015
— Vyuétovani zar. 2015
— Usneseni Vrchniho soudu v Olomouci, €.j. KSOS 8 INS 3164/2010 (1 VSOL 336/2014 — B — 57) ze
dne 28.5.2014
— Usneseni Krajského soudu v Ostrave, ¢€.j. 10Co 352/2016 — 77 ze dne 30.6.2016



Spolegnost RPG Byty, s.r.o., IC: 27769127, se sidlem Gregorova 3/2582, 701 97 Ostrava — Moravska
Ostrava byla pavodné zapséana u Krajského soudu v Ostravé v Obchodnim rejstfiku, oddil C, viozka 29253.

V dusledku vnitrostatni fuze splynutim spolecnosti RPG Byty, s.r.o., se sidlem Ostrava - Moravska Ostrava,
Gregorova 2582/3, PSC: 70197, identifikaéni &islo 277 69 127 a spoleénosti Fondy Bydleni 1, s.r.o., se
sidlem Karolinska 661/4, Karlin, 186 00 Praha 8, identifika&ni islo 031 68 107, vznikla spole¢nost RPG Byty,
s.r.o., se sidlem Ostrava - Moravska Ostrava, Gregorova 2582/3, PSC: 70197, identifikaéni &islo 052 53 268,
a preslo na ni veSkeré jméni téchto zanikajicich spoleénosti.

Spole¢nost RPG Byty, s.r.o. je nyni zapsana u Krajského soudu v Ostravé v Obchodnim rejstfiku, oddil C,
vlozka 66812.

V obchodnim rejstfiku jsou pfistupné listiny, a to: Kopie notarského zapisu NZ 235/2016 a Kopie Notarského
zapisu NZ 236/2016.

Zalobce dne 7.7.2016 pfihlasil u zdejsiho soudu v insolvenénim Fizeni vedeném ve véci dluznika OKD, a.s.,
IC: 26863154, Stonavska 2179/38, Karvina, 735 06, pohledavky celkem ve vysi 626 814,90 K&. V ramci
pfezkumného jednani dne 9.8.2016 byla v pfipadé Zalobce popfena ze strany Zalovaného 1) a 2) co do
pravosti a co do vySe dil¢i pohledavka ¢. P457/3 ve vysi 10 000,- K&, kdyz tato byla prihlasena jako
podminéna provedenim fadného vyuctovani sluzeb za obdobi 1.1.2016 — 9.5.2016.

Zalobce je vlastnikem budovy &. p. 1721 na ulici tf. Osvobozeni, situované na pozemku parc. &. 660/4,
zapsané na LV €. 7550 pro k. U. Karvina - Mésto, obec Karvina, v ¢asti obce Nové Mésto u Katastralniho
Ufadu pro Moravskoslezsky kraj se sidlem v Opavé, Katastralni pracovisté Karvinad. Budova je vedena v
katastru nemovitosti jako bytovy diim.

Zalobce smlouvou o najmu prostoru slouziciho k podnikani ze dne 1.4.2015 (déle jen “najemni smlouva”)
prenechal zalovanému 2) do uzivani nebytové prostory v celkové vyméfe 56,72 m2 nachazejici se v 1.
nadzemnim podlazi vySe uvedené budovy (“dale jiz jen pfedmétné prostory”’). Na zakladé najemni smlouvy
uzival Zalovany 2) pfedmétné prostory také v obdobi 1.1.2016 — 9.5.2016.

Smluvni strany se dohodly, Ze mési¢ni vySe najemného ¢ini 500,00 K& bez DPH a vySe zaloh na sluzby
podle €l. lll. bod. 2 najemni smlouvy &ini 3 055,00 K¢ bez DPH (vodné a stoéné 66,- K&, ohfev TUV 221,- K&,
vodné TUV 33,- K&, osvétleni 300,- K&, dodavka TUV 2 435,- K¢).

V &l lll. bodu 5. najemni smlouvy si smluvni strany sjednaly, Ze po skonc€eni kalendafniho roku je
pronajimatel opravnén na zakladé vyuctovani provedenych dodavateli poskytovanych sluzeb (vodné a
stocné, dodavka UT, dodavka TUV (ohfev), vodné TUV, osvétleni) provést upravu smluvné dohodnuté ceny
za sluzby poskytnuté v pfislusném kalendarnim mésici (vyuctovani) v souladu s platnymi cenovymi pfedpisy.
Vznikne-li po porovnani skute¢nych naklad(i a sjednané ceny nedoplatek nevo preplatek, bude vystaven
opravny dafiovy doklad.

Touto zalobou se Zalobce domaha urceni toho, aby jeho pohledavka €. 3 ve vysSi 10 000,00 K¢ byla
zjiSténa a byla uznana jeji existence za splnéni stanovené podminky.

Jedna se 0 moznou pohledavku z vyuctovani sluzeb dodavanych do pfedmétnych prostor o celkové vymére
56,72 m2 nachéazejicich se v 1. nadzemnim podlazi budovy €. p. 1721 na ulici tf. Osvobozeni, situované na
pozemku parc. €. 660/4, zapsané na LV &. 7550 pro k. u. Karvina - Mésto, obec Karvina, a to za obdobi
1.1.2016 — 9.5.2016. Jde tedy o ucetni nedoplatek, ktery se Zalobce dozvi az v roce 2017, a to vypoctem
rozdilu mezi zaplacenymi zalohami za sluzby a vyuctovanou spotiebou sluzeb v pfedmétném prostoru, které
budou vypocteny na zakladé prislusnych pravnich predpis(.

Zalobce by cht&l zduraznit, e vzhledem k soudasné pravni Upravé vypodtu sluzeb dodavanych do
bytl/nebytovych prostor v domech s byty, Zalobce jako pronajimatel pfedmétného prostoru nema jinou



moznost, nez postupovat podle téchto predpisli a sluzby vyluctovat az na zakladé koneénych faktur od v§ech
dodavatel( energii a sluzeb. V opa¢ném pripadé by se Zalobce dopoustél nezakonného postupu.

Ze zadkona ma Zalobce jako pronajimatel povinnost vyhotovit roéni vyuctovani sluzeb vzdy do konce dubna
nasledujiciho roku s tim, ze vyuctovani sluzeb je splatné do konce ¢ervence nasledujiciho roku.

Zalobce jako prihlageny vétitel tedy nebyl schopen ke dni Upadku vygislit sluzby dodavané do bytu, jelikoz k
tomuto vyuctovani nema doklady, které jsou k tomuto nutné.

Pri vyuctovani sluzeb Zalobce postupuje dle platnych pravnich predpist, jedna se o zak. ¢. 67/2013 Sb. a o
vyhl. €. 194/2007 Sb. a vyhl. €. 237/2014 Sb. (event. vyhl. €. 372/2001 Sb., vyhl. €. 366/2010 Sb.). Sluzby
jsou Uctovany dle platnych cenovych predpisu a vyhl. €. 428/2001 Sb.

Néklady na spotfebu Vodného SV jsou vypoéteny na zakladé osobo smérnych €isel. Pro uvedeny nebytovy
prostor a dal$i nebytovy prostor je jedno fakturacni méfidlo, pficemz prerozdéleni naklad( probiha podle
osobo smérnych &isel a doby uzivani prostoru v daném roce.

SV_TUV je uc¢tovano dle dolozenych namér( spotieby SV_TUV (vychazi zni 70% spotfebni slozka).
Zakladni slozka je rozuc¢tovana v poméru podlahovych ploch vSech prostor.

Vyuctovani nakladd za topeni UT je provedeno ze skute¢né vyfakturovanych nakladd. Naklady na topeni pro
dané odbé&rné misto (uzel) jsou rozdéleny tak, Ze 50 % tvofi zakladni sloZka (ZS) a 50% sloZka spotiebni
(SS). Naklady na zakladni slozku jsou rozucétovany koneénym spotfebitelim pomérem dle velikosti
zapocitatelné podlahové plochy bytd a nebytovych prostor(d. To znamenda, Ze naklady vynaloZené na
vytapéni a pfipadajici na ZS za dany rok, jsou rozdéleny celkovou zapocitatelnou plochou vSech byt a
nebytovych prostorl za prislusné patni méfidlo, ¢imz je ziskan jednotkovy naklad na 1m2. Naklad v K¢ pro
urcity byt &i nebytovy prostor je pak ziskan tak, Zze jednotkovym nakladem se vynasobi zapocitatelna plocha
daného bytu &i nebytového prostoru. V bytu €i nebytovém prostoru, kde nedoSlo k instalaci pomérovych
meéfidel, nebo neni mozno zjistit nAméry za dané z(c¢tovaci obdobi, je naklad na spotfebni slozku stanoven
stejnym zplsobem, jako naklad na slozku zakladni, tj. dle m2 zapocitatelné plochy. V daném pfipadé se
zakladni slozka rovna spotrebni slozce.

Naklady na elektrickou energii (Osvétleni) jsou nauctovany dle skuteéné zaslané faktury.

Zalovany 2) tedy nebyl ke dni upadku povinen co se tyée sluzeb Zalobci hradit niteho na ramec
pfedepsanych zaloh na sluzby.

V ramci pfezkumného jednani dne 9.8.2016 byla v pfipadé Zalobce popfena ze strany zalovaného 1) a 2) co
do pravosti a co do vySe pohledavka ¢. P457/3 ve vySi 10 000,- KE. Insolvenéni spravce stejné jako dluznik
(zalovani 1) a 2)) popfeli tuto pohledavku v celém rozsahu co do pravosti z toho divodu, Ze pohledavka
nevznikla, tedy Ze dil€i pohledavka €. 3 neexistuje. Vyrozuméni bylo Zalobci doru¢eno dne 18.8.2016.

Zalobce je toho nazoru, e pohledavka z titulu nedoplatku na vyuétovanych sluzbach za obdobi
1.1.2016 — 9.5.2016 byla do fizeni radné prihlasena, a to jako pohledavka podminéna vazana na
podminku provedeni fadného vyuctovani sluzeb za obdobi 1.1.2016 — 9.5.2016.

Nazor Zalobce je zasadné podporovan judikaturou vy$Sich soudU, a to zejména Usnesenim Vrchniho soudu
v Olomouci, €.j. KSOS 8 INS 3164/2010 (1 VSOL 336/2014 — B — 57) ze dne 28.5.2014 a dale Usnesenim
Krajského soudu v Ostrave, €.j. 10Co 352/2016 — 77 ze dne 30.6.2016. Oba tyto soudy se shodly na tom, ze
pohledavka vznikla jeSté pfed schvalenim oddluzeni a véfitel mél svou pohledavku pfihlasit do insolvenéniho
fizeni jako tzv. pohledavku podminénou. Nejedna se tak o tzv. novou pohledavku, ale o pohledavku, ktera
vznikla véfiteli pfed schvalenim oddluZeni a méla tedy byt fadné pfihladena v insolvenénim Fizeni.

Soudy dale vyvodily nasledujici zavér aplikovatelny i na tento pfipad, Zze za situace, kdy dluznik (zalovany 2)
v obdobi od 1.1.2016 — 9.5.2016 vyuzival sluzeb, nepochybné& musi nasledné dojit k jejich vyuctovani, at uz s
kladnym ¢i zapornym vysledkem. Vznik pohledavky z titulu vyGétovani sluzeb tudiz mlze véfitel predpokladat,
a proto je na misté tuto nesplatnou pohledavku pfihlasit jako podminénou ve smyslu ustanoveni § 173 odst.
3 1Z, s tim, Ze jeji vznik bude vazan na ro&ni vyuctovani sluzeb vyhotovené do konce dubna 2017.

Dlkaz:
— Vypis z obchodniho rejstfiku zalobce



— Informativni vypis z katastru nemovitosti, Fotografie domu

— Smlouva o najmu prostor slouZiciho k podnikani ze dne 1.4.2015

— Vyuctovani zar. 2015

— Usneseni Vrchniho soudu v Olomouci, €.j. KSOS 8 INS 3164/2010 (1 VSOL 336/2014 — B — 57) ze

dne 28.5.2014
— Usneseni Krajského soudu v Ostravé, ¢.j. 10Co 352/2016 — 77 ze dne 30.6.2016

V.
Zalobce na zakladé shora uvedenych skutednosti navrhuje, aby zdej$i insolvenéni soud vydal nasledujici
rozsudek:

Uréuje se, ze pohledavka zalobce RPG Byty, s.r.o., IC: 05253268, se sidlem Gregorova 2582/3, Moravska
Ostrava, 702 00, za dluznikem OKD, a.s., IC: 26863154, Stonavska 2179/38, Karvina, 735 06, z titulu
nedoplatku z vyuctovani sluzeb dodavanych do prostor slouZicich podnikani o celkové vyméfe 56,72 m2
nachazejicich se v 1. nadzemnim podlazi budovy €. p. 1721 na ulici tf. Osvobozeni, situované na pozemku
parc. ¢. 660/4, zapsané na LV &. 7550 pro k. U. Karvina - Mésto, obec Karvina v obdobi 1.1.2016 — 9.5.2016,
ktera je podminéna provedenim rfadného vyuactovani sluzeb v mésici dubnu 2017 a ktera byla uplatnéna u
zdejSiho soudu v insolvenénim Fizeni sp. zn. KSOS 25 INS 10525/2016 pfihlaSkou ze dne 7.7.2016 jako
pohledavka podminéna vazana na splnéni podminky provedeni fadného vyuctovani sluzeb za obdobi
1.1.2016 — 9.5.2016, je po pravu ve vysi 10 000,- K¢.

Zalovani 1) a 2) jsou povinni spole¢né a nerozdilné nahradit Zalobci naklady fizeni do 3 dnG od pravni moci
rozsudku.

RPG Byty, s.r.o.
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