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1. Procesni plna moc

2. Najemni smlouva ze dne 30. 6. 2016

3. Pehled vlastnikt dotéenych nemovitosti

4. Usneseni Rady Statutarniho mésta Karvina ¢. 3804




Zalobou podanou nadepsanému soudu dne 6. 9. 2016 (dale jen ,,Zaloba“) se Zalobce na Za!ovan)"ch
domahé uréeni, ze Zalobce ma v insolvenénim Fizeni vedeném nadepsanym soudem pod sp. zn. KSOPS
25 INS 10525/2016 vii Zalovanému ¢. 2 (déale jen ,JInsolvenémi Fizeni“) pohledavku ve vysi
2061 213 K¢ z prihlasky €. P 418 (déle jen ,,Pohledavka™).

Zalobce timto vyuziva svého prava a Zalobu dopliiuje o nasledujici:
w I' o
Zalovany &. 2 uZival nemovitosti Zalobce bez pravniho divodu

Zalobce je od 1. 1. 2010 vlastnikem nemovitosti v k. 0. Louky nad OI$i a k. 4. Darkov uvedenych
v priloze k Zalobé (dale jen ,,Pozemky*).

Diikaz: - Prislusnymi listy vlastnictvi (zalozeny v soudnim spisu)

Rozhodnutim Méstského ufadu Karvina, odbor izemniho planovani a stavebniho fizeni, stavebni ufad,
sp. zn. UPaSR/78/02/Ku ze dne 22. 3. 2002, které nabylo pravni moci dne 30. 4. 2002 (dale jen
»Povoleni®), bylo rozhodnuto o povoleni terénnich tprav na Pozemcich v rdmci ¢innosti pod nazvem
»Rekultivace Gzemi Louky — 9. etapa, 1. a 4. stavba™ (dale jen ,, Terénni upravy“) na dobu uritou
s terminem dokonéeni do dne 31. 12. 2014. Povoleni bylo vydano na Zadost pravniho pfedchudce
Zalovaného ¢. 2, tj. spole¢nosti Ceskomoravské doly, a.s., ¢len koncernu KARBON INVEST, a.s.
(pozdé&ji CMD, a. s.), ICO 46356215, ktera byla v dob& vydani Povoleni vlastnikem Pozemki. Zalobce
pfitom nedini spornou skute¢nost, ze Zalovany &. 2 (resp. jeho predchiidce) provadél béhem platnosti
Povoleni, tj. do 31.12.2014, Terénni tpravy na Pozemich se souhlasem %aiobce, respektive jeho
pravniho predchiidce.

Diikaz: - Rozhodnutim Méstského uradu Karvind, odbor vizemniho planovani a stavebniho Fizeni,

stavebni urad, sp. zn. UPaSR/78/02/Ku ze dne 22. 3. 2002 (zaloZeno v soudnim spisu)

Zalovany ¢&. 2 Terénni Gpravy na Pozemcich neprestal provadét ani po 31. 12. 2014, resp. tak nepretrzité
¢ini do dnes. Od 1. 1. 2015 vS8ak Zzalovany k provadéni Terénnich tprav na Pozemcich nemél zadné
vefejnopravni povoleni. Stejné tak po tomto datu mezi Zalobcem a Zalovanym &. 2 nebyla uzaviena
nagjemni smlouva ani Ziddnd obdobna dohoda o moZnosti uzivat Pozemky za ugelem provadéni
Terénnich tprav a nebyl dan ani zadny jiny pravni divod, ktery by Zalovaného &. 2 k uzivani Pozemkii
za Gicelem provadéni Terénnich tprav opraviioval. ialovan)" tak ode dne 1. 1. 2015 aZ do dne 30. 6.
2016 (viz k tomu déle), tj. celkem 18 mésicii, Terénni ipravy provadél bez souhlasu Zalobce jako
vlastnika Pozemkai.

Zalobce je presvéd&en, Ze i toto tvrzeni je mezi nim a Zalovanymi nesporné. Nicméné vzhledem
k tomu, Ze oba Zalovani pfi prezkumném jednani v Insolvenénim fizeni dne 10. 8. 2016 popreli
Zalobcem prihlasenou Pohledavku i co do diivodu, Zalobce proto upfesiiuje dale sva tvrzeni o tom, Ze
Zalovany &. 2 provadél Terénni Gipravy na Pozemcich v obdobi od 1. 1. 2015 do dne 30. 6. 2015.
Zalobce vtomto sméru rovnéz dopliiuje své dikazni navrhy; zdivodu procesni ekonomie a
pfesvédéeni o nespornosti tvrzeni vSak pro uely tohoto vyjadfeni pfislusné listinné dikazy pouze
oznaluje, pficemz je pfipraven je predlozit, jakmile Zalovani ugini toto tvrzeni spornym.

Zalobce v tomto sméru povazuje za dilezité predné doplnit sva tvrzeni, ze mezi Zalobcem a Zalovanym
¢. 2 byla dne 30. 6. 2016 uzaviena najemni smlouva (dale jen ,Najemni smlouva®). Jejim pfedmétem
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je prenechani Pozemkii k do¢asnému uzivani Zalovanému ¢&. 2 za i¢elem provadéni Terénnich tprav na
dobu ode dne 1. 7. 2016 do budoucna az ,do doby pravomocného ukonceni kolaudacniho Fizeni*
ohledné Pozemki.

Diikaz: - Ndjemni smlouvou ze dne 30. 6. 2016 (priloha ¢. 2)

Jednani o Najemni smlouvé mezi Zalobcem a Zalovanym ¢&. 2 pfitom probihala jiz pred datem 30. 6.
2016 a zamérem téchto pFedsmluvnich jednini bylo uzavieni dohody, ktera by mj. vyreSila
(vypoFadala) vzajemné vztahy vyplyvajici z neoprivnéného uZivani Pozemkii Zalovanym &. 2 v
obdobi pied dnem 1. 7. 2016. Jak napriklad vyplyvé ze vzajemné korespondence (a Zalobce v tomto
ohledu povazuje toto tedy za nesporné), Zalovany &. 2 si byl védom skute¢nosti, ze Pozemky jsou jim
vyuziviny bez fadného pravniho divodu, provadéni Terénnich uprav vSak nezastavil ani
nezkouladované Terénni Gpravy neodstranil. Vzhledem k zahdjeni Insolvenéniho Fizeni v8ak nésledné
Zalovany ¢&. 2 na zpétné fedeni vzajemnych vztahd nepfistoupil.

Diikaz: - PFipisem Zalovaného ¢. 2 ze dne 25. 2. 2016

Pokracujici Terénni Gpravy v letech 2015 a 2016 byly také napiiklad pfedmétem jednani v ramci
zasedani Spolecné pracovni skupiny statutarniho mésta Karvind a OKD, a.s. Rozsah probihajicich
Terénnich Gprav je dokumentovén napiiklad ze zapisi z jednani ve dnech 18. 6. 2015, 24. 9. 2015, 10.
12. 2015 a 10. 3. 2016 a 9. 6. 2016, v nichz zastupce Zalovaného &. 2 konstatuje postup Terénnich
uprav s vyhledovym dokonéenim v roce 2020.

Diikaz: - Zdpisy ze zasedani Spolecné pracovni skupiny statutdrniho mésta Karvind a OKD, a.s.
z18. 6. 2015, 24. 9. 2015, 10. 12. 2015 a 10. 3. 2016 a 9. 6. 2016

Rozsah pokralujicich Terénnich Gprav se podava také z porovnani leteckych snimkii oblasti dot¢ené
Terénnimi upravami porizenych v letech 2014 a 2015. Zalovany ¢. 2 konstatuje pokraovani Terénnich
uprav v roce 2015 napiiklad i ve zpravé Posouzeni vlivu na ZP v intencich dle zakona 100/2001 Sb. -
Plnéni podminek stanoviska k vlivu na ZP po novelizaci dle zakona &. 39/2015 Sb. ve vztahu k
Pokragovéani hornické &nnosti OKD, a.s. Dilniho zivodu 2. v dobyvacich prostorech lokality CSM
Sever a CSM Jih v obdobi 2009 — 2020. Odraz pokralujicich Terénnich tprava lze vysledovat i
napiiklad v rozhodnuti Obvodniho baiského uFadu pro Gzemi kraji Moravskoslezského a
Olomouckého ze dne 4. 3. 2015, &j. SBS 37810/2014/0BU-05/22.
Diikaz: - Porovnanim leteckych snimku oblasti
- Posouzenim vlivu na ZP v intencich dle zdkona 100/2001 Sb. - Plnéni podminek
stanoviska k viivu na ZP po novelizaci dle zdkona ¢. 39/2015 Sb.
- Rozhodnutim Obvodniho banského uradu pro uzemi krajii Moravskoslezského a
Olomouckého ze dne 4. 3. 2015, ¢j. SBS 37810/2014/OBU-05/22

V neposledni fadé Zalobce dopliiuje, ze piipisem Magistratu mésta Karviné, odbor stavebni a Zivotni
prostiedi, stavebni tfad, ¢&.j. MMK/152957/2016 ze dne 24. 10. 2016 bylo oznameno zah4jeni Fizeni o
odstranéni Terénnich dprav ve smyslu ust. § 129 odst. 1 pism. f) stavebniho zikona, u kterych
uplynula doba jejich trvani a nebyla povolena zména v uZivani. Pfipisem Magistratu mésta Karving,
odbor stavebni a zivotni prostiedi, stavebni Gfad, ¢.j. MMK/189322/2016 ze dne 5. 12. 2016 (dale jen
.Oznimeni*) bylo oznameno zahajeni Fizeni o povoleni zmény v uZivani Terénnich uprav, u
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kterych uplynula doba jejich trvani, z docasné stavby na stavbu trvalou. Ob& vySe uvedena fizeni
byla zahajena z podnétu %alovaného ¢. 2, ktery o povoleni zmény v uzivani pozadal dne 23. 8. 2016.
Lze vzhledem k povaze zadosti predpokladat, ze Zalovany &. 2 v ni konstatuje, pfipadné k ni doklada
nepfetrzité provadéni Terénnich Gprav na Pozemcich.

Diikaz: - Ozndmenim o zahdjeni Fizeni ¢.j. MMK/152957/2016 ze dne 24. 10. 2016 oblasti
- Ozndmenim o zahdjeni Fizeni ¢.j. MMK/189322/2016 ze dne 5. 12. 2016 oblasti
- Spravnimi spisy v Fizenich zahdjenych vySe uvedenymi ozndmenimi (necht vyzédany
soudem k diikazu, jakmile uéini Zalovani tato tvrzeni spornymi)

| &
Zalovany &. 2 se na iikor Zalobce bezdiivodné obohatil

Zalobce v Insolvenénim fizeni uplatnil Pohledavku v celkové vysi 2061213 K& zdivodu
bezdiivodného obohaceni na strané Zalovaného &. 2 ve smyslu ust. § 2991 a nésl. obéanského zékoniku.
Zalovany &. 2 se na iikor Zalobce bezdiivodn& obohatil tim, Ze v obdobi ode dne 1. 1. 2015 do dne
30. 6. 2016 uzival Pozemky bez pravniho diivodu. Je pfitom vhodné zdiraznit, 7e Zalovany & 2
Pozemky uzival ke svému prospéchu v zijmu splnéni mu hornim zidkonem uloZené povinnosti
k sanaci a rekultivaci pozemki dotéenych téZbou. S ohledem na okolnosti dané véci je dle nazoru
Zalobce zjevné, ze Zalovany &. 2 nebyl poctivym piijemcem bezdiivodného obohacent, resp. toto
neziskal v dobré vite. Dle § 3003 a 3004 ob&anského zikoniku je tak Zalovany &. 2 povinen Zalobci
vydat vie, co nabyl, v&etn& plodii a uzitkii a soudasné je povinen nahradit uzitek, ktery by Zalobce byl
ziskal. Jelikoz bezdiivodné obohaceni spocivajici v uzivani Pozemku nelze vydat, protoze bylo
spotiebovano, ma Zalobce dle § 2999 ob&anského zikoniku privo ma penéZitou nihradu ve vysi
obvyklé ceny. V projedndvaném piipadé, i ohledem na pomémé ustilenou judikaturu, Zalobce
pozaduje vydat penézitou nahradu ve vy$i uslého ndjemného.

Co se rozumi pojmem cena obvykld, soukromopravni normy nedefinuji. Vefejnopravni predpisy,
zejména zdkon o ocefiovani majetku, pak obvyklou cenou rozumi cenu, ktera by byla dosaZena pfi
prodejich stejného, popfipadé obdobného, majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji viechny okolnosti, které maji
na cenu vliv, avdak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoféadnych okolnosti trhu, osobnich poméri
prodévajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Uroveii obvyklych cen je v podstaté odrazem
dosaZenych cen za véci srovnatelného druhu, vlastnosti, stafi apod. Obvyklym najemnym se pak rozumi
vySe ndjemného, které by pronajimatel vdaném misté a ase obdrZel pFi pronijmu véci
srovnatelného druhu, vlastnosti, stifi apod.

Zalobce si je védom, ze obvykla cena (resp. obvyklé ndjemné) se uréuje zejména znalecky porovnavaci
metodou. Zakladnim pfedpokladem pro pouziti porovnavaci metody je viak skutecnost, Ze se v dané
lokalit¢ a v daném cCase s podobnymi vécmi skuteéné bézné obchoduje (resp. se takové véci
pronajimaji). Pokud tento pfedpoklad neni splnén, nelze porovnanim vySi obvyklé ceny (resp.
obvyklého ndjemného) relevantné stanovit. Zalobce je proto divodné piesvédéen, ze vysi
bezdivodného obohaceni odpovidajici uSlému najemnému za uZivani Pozemku, vzhledem Kk jejich
rozsahu (tj. 389 406 m?), charakteru (nemovitosti zasazené diilni &innosti Zalovaného &. 2) a ryze
specifickému ucelu uzivani (plnéni zakonné povinnosti), by bylo jen velmi obtizné stanovit v ramci
znaleckého zadanim, kdyZ v misté a Case neexistuje s nemovitostmi obdobnymi Pozemkim
dostateéné volny trh. Také je nepochybné, Ze na vysi ndgjemného puisobi vlivy, které za pouziti vyse
citované definice lze oznalit za ,mimofadné okolnosti trhu® (napfiklad zdkonna povinnost, zajmy
G¢astniki apod.) a které pfitom nesmi byt dle zakonné dikce pfi stanoveni ceny obvyklé zohlediiovany.
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Zalobce ma proto za to, Ze v posuzované véci lze za podklad pro uréeni vy¥e uslého ndjemného
pouzit Ndjemni smlouvu, ve které Zalobce a Zalovany ¢. 2 dohodli roéni najemné za uzivani Pozemki
ve vys§i 2 K&/m? v &asti o rozloze 151274 m? (jedna se o pozemky, na kterych byla provadéna
biologicka rekultivace) a ve vysi 4,50 K&/m? v &asti o rozloze 238 132 m? (jedna se o pozemky, na
kterych byla provadéna technicka rekultivace).

Jak totiz vySe v tomto podani uvedeno, jednani o Najemni smlouvé probihala jiz dfive se zamérem
dofesit uzivani Pozemki zpétné ode dne 1. 1. 2015. Zalobce je proto presvédien, Ze vy¥e ndjemného
sjednana v Najemni smlouvé je dostateénym podkladem pro tvahy o vysi nidjemného v obdobi
pied uzavienim Nijemni smlouvy, nebot’ Ize diivodné predpokladat, ze dohoda Zalobce a Zalovaného
¢. 2 o vySi najmu za obdobi od 1. 1. 2015 do 30. 6. 2016 by korespondovala s vysi ndjemného dle
Najemni smlouvy. Zalobce pfitom za podklad pro vypodet bezdiivodného obohaceni (uslého
najemného) navrhuje vzit vysi sjednaného niajemného dle Najemni smlouvy presto, Ze je zjevné, ze
s ohledem na jeji — spiSe symbolickou — vysi by pouZiti jiné metody vypoc¢tu uslého najemného méla
za nasledek celkové podstatné vy3si ¢astku. Avsak nejen z divodu predpokladané pfijatelnosti tohoto
vypoétu pro Zalované, ale rovnéz z hlediska celkové procesni ekonomie s nim Zalobce souhlasi.

Diikaz: - Ndjemni smlouvou ze dne 30. 6. 2016 (piiloha &. 2)

K alternativnim metodam vypoétu uslého najemného se tak Zalobce vyjadfuje jen z procesni opatrnosti,
nebot vzhledem k u&inénym popérnym tkonim Zalovanych nelze zcela vylou¢it, Ze tito budou
uvedenou konstrukci vySe uslého najemného nakonec rozporovat. V tomto ohledu tedy Zalobce
piedevsim zdiiraziuje, Ze je mu znamo, Ze

(a) Terénni ipravy nejsou Zalovanym &. 2 provadény pouze na Pozemcich;

(b) Zalovany &. 2 uzaviel nijemni nebo obdobné smlouvy i s dalsimi vlastniky &i
spoluvlastniky jinych dotéenych pozemkii;

(c) vySe najemného se v téchto smlouvach pohybuje vyrazné vyse, a to az na Grovni ro¢niho
najemného 11 K&/m? které bylo sjednano napiiklad v ndjemni smlouvé uzaviené s
Magistratem mésta Karvina na obdobi ode dne 1. 8. 2014 do budoucna na dobu neur¢itou.

Dle nazoru Zalobce jsou tak zcela jisté i podminky téchto najemnich vztahit moznym podkladem pro
tivahy o vypoétu uslého najemného. V tomto sméru Zalobce k ditkazu mj. navrhuje piehled vlastnikii
dotéenych Terénnimi upravami (prehled vyplyva napiiklad z Oznameni, které je pfilohou k tomuto
doplnéni Zaloby) a prislusné najemni smlouvy.

Diikaz: - Prehled viastniki dotcéenych nemovitosti (priloha &. 3)
- Usnesenim Rady Statutarniho mésta Karvind ¢. 3804 (pfiloha ¢&. 4)
- Ndjemnimi smlouvami uzaviené Zalovanym ¢ 2 s vlastniky dotéenych nemovitosti,
Jejichz predmétem je ndjem dotcenych pozemki v Zalovaném obdobi (necht soudem
uloZena povinnost piedlozit k dikazu %alovan\'(m ¢. 2 popiipadé pfimo dotéenymi
vlastniky, nevyhovi-li Zalovany &. 2 vyzvé soudu)

Pokud nebude vytéZenim vySe uvedenych zdroji polozen dostate¢ny ziklad pro stanoveni vySe
vzniklého bezdiivodného obohaceni soudem, Zalobce navrhuje, s vyhradami zminénymi vyse, aby
otazka stanoveni vy$e najemného za uzivani Pozemkl v Zalovaném obdobi byla pfece jen predloZena
znaleckému zkoumani.




Ditkaz: - Znaleckym posudkem na urceni uslého ndajemného na Pozemcich za obdobi 1. 1. 2015 —
30. 6. 2016 (necht zadan soudem v pfipadé. Ze z jinych dikaznich ndvrhii nebude Ize
Cerpat dostate¢ny podklad pro jeho uréeni)

II1.
Shrouti

19.  Zalobce na podkladé (nejen) vyse uvedeného je presvédéen, Ze jeho nérok je pravu, protoze:

(a) Zalovany &. 2 uzival v obdobi ode dne 1. 1. 2015 do dne 30. 6. 2016 Pozemky ve
vlastnictvi Zalobce bez jeho souhlasu, jakoz i bez jiného fadného pravniho ditvodu,

(b) Zalovany &. 2 se na tkor Zalobce uzivanim Pozemkii bez préavniho divodu obohatil,
pficemz je povinen Zalobci nahradit bezdiivodné obohaceni v podobé uslého najemného
v penézich;

(¢) jelikoZ nelze ziejmé urcit vysi uslého najemného jako najemné v misté a ¢ase obvyklé, ma

z7alobce za Zalovanym ¢&. 2 Pohledavku, ktera je vyjadfenim vy$e uslého ndjemného
ur¢eného dle sjednaného ndjemného v Najemni smlouvé.

20. Zalobce proto setrvava na podané Zalobé v celém jejim rozsahu.
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