Krajsky soud v Ostraveé
Havli¢kovo nabft. ¢. 34
728 81 Ostrava 1

Ke sp. zn.: KSOS 25 INS 10525 /2016

V Brné dne 9. 5. 2017

Zalobce: Ing. Lee Louda, IC: 693 26 681, se sidlem Vodi¢kova 41, PSC 110 00
Praha 1, insolvené¢ni spravee dluznika OKD, a.s., IC: 268 63 154,
se sidlem Stonavska 2179, Doly, Karvind, PSC 735 06 (dale také jen
,Insolvenéni spravce®)

Pravné zastoupen: JUDr. Du$anem Dvo¥ikem, advokatem, ¢islo osvédéeni CAK 9714,
se sidlem a adresou pro dorucovani DRV Legal, s.r.o. advokatni
kancelat, Hlinky 505/118, 603 00 Brno, datova schranka: mcbpt3u

Zalovana: Asental Land, s.r.o., [C: 277 69 143, se sidlem Gregorova 2582/3,
Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava, spolecnost zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Ostravé pod sp. zn. C 29249

Odpiir¢i Zaloba

Podepsdno elektronicky
Zaslano datovou schrankou

Prilohy: plna moc advokata, osvédceni o registraci platce DPH, ddle dle textu

Zalobce coby insolvencni spravee je dle ustanoveni § 11 odst. 2 zdk. pism. n) zdkona & 549/1991
Sb., o soudnich poplatcich, ve znéni pozdejsich predpisi, od placeni soudniho poplatku
osvobozen.

DRV Legal, s.r.o. advokatni kancelar, zapsana v obchodnim rejstiiku Krajského soudu v Brné, oddil C, viozka 77238
Hlinky 505/118, 603 00 Brno | Vodickova 791/41, 110 00 Praha 1 | 1C:293 15883 | +420543216742 | www.drvlegal.cz



I. Uvod

Spolecnost OKD, a.s., IC: 268 63 154, se sidlem Stonavska 2179, Doly, Karvina, PSC 735 06
(dale jen ,,OKD* ¢i ,,Dluznik®) je na zaklad¢é usneseni Krajského soudu v Ostravé ¢.j. KSOS
25 INS 10525/2016 — A19 ode dne 9.5.2016 v upadku s tim, Ze insolvencni fizeni bylo
zahajeno dne 3.5.2016. Na zéklad¢ tohoto usneseni byl do funkce insolven¢niho spravce
Dluznika ustanoven Zalobce.

Diikaz: - Usnesenim ¢. j. KSOS 25 INS 10525/2016 — A19, dostupné v ISIR
- Usnesenim ¢. j. KSOS 25 INS 10525/2016 - B181, dostupné v ISIR

Zalovana spole¢nost Asental Land, s.r.o. (pod ptivodni firmou RPG RE Land, s.r.o.; dale také
jako ,,Asental Land“) jako kupujici uzaviela se spolecnosti OKD jako prodavajicim dne
10. 4. 2014 kupni smlouvu &. 6600546491, na jejimz zakladé Zalovana nabyla nemovitosti v
k. u. Karvina - Doly (dale jen ,,Kupni smlouva“) a nasledn¢ uzaviela zalovana s Dluznikem
dne 19. 12. 2014 sménnou smlouvu, na jejimz zaklad¢ si strany sménily pozemky piedevsim
v k. 0. Karvina - Darkov (dale jen ,,Sménna smlouva®, Kupni smlouva a Sménna smlouva
dale jen spole¢né jako ,,Smlouvy*).

Diikaz: - Kupni smlouva ze dne 10. 4. 2014
- Sménnd smlouva ze dne 19. 12. 2014

Dle dostupnych informaci ovlada a v dob¢ uzavieni vyse uvedenych Smluv ovladal Zalovanou
prostfednictvim jediného spolec¢nika pan Zden¢k Bakala, narozeny dne 7.2. 1961, bytem
Modrava 14, 341 92 Modrava (déle jen ,,Zdenék Bakala“). Zalobce tvrdi a vychazi z toho, Ze
obchody mezi skupinou Asental a OKD byly obchody mezi koncernovymi spole¢nostmi, resp.
mezi osobami blizkymi. Tyto informace plynou z vyro¢ni zpravy OKD za rok 2014 a zpravy
o vztazich, kterd je jeji soucasti.

Diikaz: - Vyrocni zprava Dluznika za rok 2014

Vyse uvedenymi Smlouvami, jak bude nize rozvedeno, se Dluznik sjednal protiplnéni, jehoz
obvykla cena je podstatné niz§i nez obvykla cena plnéni, k némuz se Dluznik zavazal. Smlouvy
tak dle nazoru zalovaného predstavuji pravni ukony bez pifiméfeného protiplnéni dle
ustanoveni § 240 zakona €. 182/2006 Sb., o upadku a zplisobech jeho feseni (insolvencni
zakon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,InsZ*), kdyz v souladu s ustanovenim § 240
odst. 2 InsZ se ma za to, ze pravni ukon bez pfiméfeného protiplnéni u€inény ve prospéch
osoby, kterd tvoii s Dluznikem koncern, je tkonem, ktery Dluznik ucinil v dobé€, kdy byl
v upadku. Stejné tak 1ze dovodit i umysIné zkracujici ukony dle §242 InsZ.

Zalobce se touto Zalobou domaha uréeni neudinnosti Smluv, pti¢emz divody neudinnosti
téchto pravnich ukont jsou popsany v ¢asti II1. a IV. této zaloby.

I1. Procesni aspekty Zaloby

Aktivni legitimace. Aktivni legitimace insolvencniho spravce k podani této zaloby vychazi z
ustanoveni § 235 odst. 2 zdkona ¢. 182/2006 Sb., o upadku a zplsobech jeho feSeni
(insolven¢ni zékon), ve znéni pozdé&jSich predpist (dale jen ,,InsZ‘), které stanovi, Ze
neucinnost dluznikovych pravnich tkont, véetné téch, které tento zdkon oznacuje za neucinné
a které dluznik ucinil poté, co nastaly ucinky spojené se zahajenim insolvencniho fizeni, se
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9.

10.

11.

12.

13.

zakladd rozhodnutim insolven¢niho soudu o zalob¢ insolven¢niho spravce, kterou bylo
odporovano dluznikovym pravnim ukoniim (dale jen "odpiréi zaloba"), a dale z ustanoveni
§ 239 odst. 1 InsZ, podle n¢jz mize odporovat pravnim tkontim dluznika v insolvencnim fizeni
pouze insolvencni spravcee, i kdyZ nejde o osobu s dispozi¢nimi opravnénimi.

Pasivni legitimace. Dle ustanoveni prvni véty § 239 odst. 1 InsZ plati, Ze odporovat neu¢innym
pravnim tkonim dluznika miiZze insolvenéni spravce prostrednictvim odpiiréi Zaloby podané
proti osobam, které maji povinnost vydat dluznikovo plnéni z neucinnych pravnich ukona do
majetkové podstaty. Dle ustanoveni § 237 odst. 1 InsZ plati, ze povinnost vydat do majetkové
podstaty dluznikovo plnéni z neti¢innych pravnich tkonli maji osoby, v jejichz prospéch byl
neucinny pravni ukon u¢inén, nebo které z ného mély prospéch.

Zalovana méla ze Smluv sjednanych bez p¥iméfeného protiplnéni prospéch.

Vécnd prislusnost Insolvencniho soudu. Krajsky soud v Ostrave je vécné ptislusny k projednani
Odpurci zaloby na zékladé ustanoveni § 7a pism. b) InsZ, podle kterého rozhoduji krajské
soudy jako soudy prvniho stupné v inciden¢nich sporech. Pfredmétny spor je inciden¢nim
sporem na zaklad¢ ustanoveni § 159 odst. 1 pism. d) InsZ. Mistni pfislusnost nadepsaného
soudu je déna podle § 7b InsZ, jelikoz Dluznik ma sviij obecny soud ve smyslu §§ 84 a 85
obcanského soudniho fadu v obvodu nadepsaného insolven¢niho soudu.

Lhiita k podani odpiirci Zaloby. Podle ustanoveni § 239 odst. 3 InsZ je odptrci Zalobu opravnén
podat insolven¢ni spravce ve lhiité 1 roku ode dne, kdy nastaly u¢inky rozhodnuti o upadku.
Jak je vySe uvedeno, tipadek Dluznika byl zjistén dne 9. 5. 2016. Jednoro¢ni lhiita k opravnéni
podani této Zaloby uplyne dnem 9. 5. 2017. Casova podminka pro podani této Zaloby je tedy
splnéna.

I1I. Popis skutkového stavu

Zalobce niZe shrnuje skutkovou podstatu odporovanych pravnich ukont Dluznika.

Kupni smlouva

Kupni smlouvou ze dne 10. 4. 2014 Dluznik prodal Zalované pozemky v katastralnim Gzemi
Karvina-Doly v té dobé zapsané na LV ¢. 277, konkrétn€¢ pozemky parc. €. 577, parc. €. 729,
parc. €. 824, parc. €. 855, parc. €. 903, parc. €. 6100, parc. €. 6187, parc. €. 6188, parc. €. 6189,
parc. €. 6290, parc. €. 6291, parc. ¢. 6364 a parc. €. 6369 (dale jen ,,Nemovitosti KS*). Jedna
se o pozemky a stavby komunikaci (na pozemcich parc. €. 729, parc. ¢. 6187, parc. €. 6188,
parc. €. 6189, parc. €. 6290, parc. ¢. 6291, parc. €. 6364 a parc. €. 6369) v blizkosti byvalého
Dolu Barbora a v lokalit¢ byvalého arealu OKD Rekultivace, lokalita Hoheneger.

Kupni cena za Nemovitosti KS byla v Kupni smlouvé stanovena ve vys$i 18.793.360,- K¢.
Prodej byl osvobozen od DPH.

Kupni cena Nemovitosti KS byla ur¢ena znaleckym posudkem ¢. 4366-34b/2014, datovanym
ke dni 15.2.2014, vypracovanym znalcem - spolec¢nosti P&K znalci a odhadci, s.r.o.,
Ing. Ivetou Pilchovou (déle jen "Znalec") na zaklad¢ objednavky Dluznika. Hodnotu pozemki
stanovil znalec na ¢astku 12.327.147,- K¢ a hodnotu komunikaci véetné opotiebeni na ¢astku
6.516.212,24 K¢&. Po odecteni hodnoty vécnych biemen a zaokrouhleni stanovil zjisténou
znaleckou trzni cenu Nemovitosti KS ve vysi 18.793.360,- K¢.

Diikaz: - Znalecky posudek ze dne 15. 2. 2014, ¢. 4366-34b/2014
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14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

Kupni cena méla byt vyporadana vystavenim dvou vlastnich smének zalovanou na tad
Dluznika, znéjici na ¢astku v hodnoté 6.793.360,- K¢ a 12.000.000,- K¢, splatnych do
30.9. 2014, s arokem 4 % p.a. Dle informaci uvedenych ve Sménné smlouvé vystavila
zalovana dne 31. 3. 2014 na fad DluZnika sménky v celkové vysi sménecné sumy 18.793.360,-
K¢, splatné do 30. 11. 2014 (dale jen ,,Sménky*).

Ke Kupni smlouvé byl nasledné uzavien dodatek €. 1, datovany 1. 7. 2014, ve kterém strany
konstatuji, ze bylo zjisténo, ze prodej pozemki na parcelach 729 a 824 podléha DPH. Hodnota
uvedenych pozemk ¢ini 5.383.385,11 K¢ a DPH ¢ini 1.130.875,67 K¢&.

Diikaz: - Dodatek ¢. 1 ze dne 1. 7. 2014 ke Kupni smlouve ze dne 10. 4. 2014

Dluznik jako proddvajici mél wvystavit fakturu znéjici na nezménénou kupni cenu
18.793.360,- K¢, pficemz se konstatuje, ze kupni cena jiz byla vypotfaddana pifedanim Smének
v den uzavieni ptivodni kupni smlouvy.

Dluznik piitom jiz k 23.5.2014 vystavil fakturu za prodej pozemkd Zalované na &astku
20.161.354,- K¢, ze které 1.367.995,- K¢ tvorila DPH a 18.793.359,- K¢ vynos z prodeje
nemovitosti.

Dikaz: - Fakturaze dne 23. 5. 2014 na castku 20.161.354,- K¢

Tuto fakturu v§ak Dluznik k 16. 6. 2014 stornoval a k 30. 6. 2014 vystavil novou fakturu na
castku 18.793.359,- K¢. Nova faktura vSak byla vystavena jiz podle parametrti obsazenych v
dodatku €. 1, ktery vSak byl uzavien dne 1. 7. 2014, tedy az v den nasledujici po vystaveni
faktury.

Diukaz: - Faktura ze dne 30. 6. 2014 na castku 18.793.359,- K¢

Vzhledem k vySe uvedenému je ziejmé, Ze strany upravily kupni cenu Nemovitosti KS
dodatecn¢, kdyz ptivodni kupni cenu ve vysi 18.793.359,- K¢ plus DPH ve vysi 1.367.995,- K¢
ex post zménily na ¢astku ve vysi 17.662.484,- K¢ plus DPH ve vysi 1.130.876,- K¢ (kdyz
hodnota pozemk podléhajicich DPH byla vzhledem k celkovému sniZeni kupni ceny rovnéz
poniZena a poniZena tim byla i DPH — z pivodné fakturou uréené ¢astky 1.367.995,- K¢ na
1.130.876,- K¢&). Jinymi slovy, na zakladé dodatku ¢. 1 Kupni smlouvy a nové faktury doslo ke
snizeni vynosu Dluznika zprodeje nemovitosti z ¢astky 18.793.360,- K& na castku
17.662.484,- K&. Rozdil v ¢astkach ve vysi 1.130.876,- K¢ predstavovala dodate¢né vypoctena
DPH, jiz musel Dluznik odvést do statniho rozpoctu, zatimco zalovana si ji mohla odecist od
své daniové povinnosti a dodate¢né si snizit vydaje na potizeni pozemku od Dluznika.

Kupni cena ve vysi 18.793.359,- K¢ véetné DPH (tj. 17.662.484,- K¢ plus DPH ve vysi
1.130.876,- K¢&) je tak dle nazoru Zalobce podstatné niz§i nez obvykld cena plnéni za
Nemovitosti KS.

Diikaz: - Znalecky posudek soudem urcenym znalcem

Sménna smlouva

Soucasné€ s Kupni smlouvou uzaviela zalovana a Dluznik dne 10. 4. 2014 smlouvu o budouci
sménné smlouve (dale jen ,,Smlouva o BSS®), ve které se strany zavazaly do 30.9.2014
uzaviit sménnou smlouvu na sménu nemovitych véci. Zalovana se v ni zavazala navrhnout
Dluzniku pozemky ve vlastnictvi Dluznika, které by mohly byt ptedmétem budouci smény.
Pozemky ve vlastnictvi Zalované, které by mohly byt pfedmétem budouci smény, méla dle
Smlouvy o BSS navrhnout z ¢asti Zalovana a z ¢asti Dluznik.

Dikaz: - Smlouva o budouci sménné smlouvé ze dne 10. 4. 2014
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21. Rozdil v kupnich cendch mél byt dle Smlouvy o BSS uhrazen zapoctem vzéjemnych
pohledéavek dle budouci sménné smlouvy se Sménkami vystavenymi dle Kupni smlouvy.

22.

23.

Dluznik a zalované uzavieli Sménnou smlouvu na pfevod nemovitych véci dne 19. 12. 2014,
ve které se dohodly na vziajemné sméné pozemkl vcetné prislusenstvi. Vykonala se tak
Smlouva o BSS.

Nemovitosti OKD. Nemovitosti ve vlastnictvi ¢i spoluvlastnictvi Dluznika urcené k prevodu

do vlastnictvi Zalované byly nasledujici:

a)

b)

Spoluvlastnicky podil ve vysi /2 k pozemku parc. €. 2272/3 v katastralnim uzemi Darkov,
obec Karvina, v té dob¢ zapsaném na LV ¢&. 335.

Pozemek se nachdzi v aredlu stavajiciho golfového hiist¢ Golf Resort Lipiny. Veskeré
sousedni pozemky vlastni Zalovana. Dle oznaceni Dluznika se jednd o ,,GOLF I. -
Pozemek OKD + podil Y4, Lokalita ¢. 5.

(Tyto pozemky dale jen jako ,,Lokalita €. 5%.)

Pozemky byly popsény a ocenény ve znaleckém posudku ze dne 27. 10. 2014, ¢. 4572-
241/2014, vypracovaném Znalcem. Znalec ve znaleckém posudku ocenil Lokalitu €. 5 tak,
Ze cena urcend porovnavaci metodou byla stanovena na 25.090,- K¢, celkova cena obvykla
za 1/2 podil podle odhadu Znalce tak ¢ini: 12.500,- K¢&.

Znalec nijak nepfihlédl ke skutecnosti, Ze se Lokalita ¢. 5 nachazi uprosted golfového
htisté Lipina.

Obvykla cena 1m? pozemku zatazeného do zény U-As — rekreaéni zony byla stanovena
na &astku 145,- K¢&. Rozloha pozemkii zafazenych do této zony ¢&inila 173 m?.

Dikaz: - Znalecky posudek ze dne 27. 10. 2014, ¢. 4572-241/2014

Pozemky parc. €. 2272/2, parc. €. 2118 a parc. €. 2119 v katastralnim uzemi Darkov, obec
Karvind, v té dob¢é zapsané na LV ¢&. 515, a spoluvlastnicky podil ve vysi 2 k pozemku
parc. €. 2272/10 v katastralnim Gzemi Darkov, obec Karvind, v té dobé zapsaném na LV
¢. 335.

Pozemky se nachdzi v aredlu stavajiciho golfového hiisté Golf Resort Lipiny - doslova
uprostfed samotného golfového hfisté — pro ilustraci je nize pfilozena mapka, kde jsou
cervenou barvou ohranic¢eny pozemky uprostied golfového htisté Lipiny, které v ramci
smény Dluznik ptevedl na zalovanou:
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d)

Veskeré sousedni pozemky vlastni zalovana. Dle oznac¢eni Dluznika se jedna o ,,GOLF L.
- Pozemky OKD + pozemek v podilu 1/2, Lokalita ¢. 6

(Tyto pozemky dale jen jako ,,Lokalita €. 6.)

Pozemky byly popsany a ocenény ve znaleckém posudku ze dne 27. 10. 2014, ¢&. 4573-
242/2014, vypracovaném Znalcem. Znalec ve znaleckém posudku ocenil Lokalitu €. 6 tak,
ze celkova cena obvykla podle odhadu Znalce ¢ini: 3.100.000,- K¢.

Znalec nijak nepiihlédl ke skutecnosti, ze se Lokalita ¢. 6 nachazi uprostied golfového
hfi§té Lipina. Obvykla cena 1m? pozemku zatazeného do zény U-As — rekreacni zony byla
stanovena na &astku 145,- K&. Rozloha pozemk ¢inila 17.827 m?.

Diikaz: - Znalecky posudek ze dne 27. 10. 2014, ¢. 4573-242/2014

Pozemky parc. €. 177, parc. €. 241/1, parc. €. 241/2, parc. €. 241/3, parc. €. 254,
parc. €. 318, parc. €. 329, parc. €. 436, parc. €. 437, parc. €. 485, parc. €. 486, parc. €. 518,
parc. €. 1222/3,  parc. €. 1484/20,  parc. €. 3545,  parc. ¢. 3546,  parc. ¢. 5268/1,
parc. €. 5268/2, parc. €. 5268/3, parc. ¢. 5925/1, parc. €. 6804/3, parc. ¢. 6804/4,
parc. €. 6804/6, parc. ¢. 6804/7, parc. ¢. 6812, parc. €. 6936/2, v katastralnim tzemi
Karvina-Doly, obec Karvina, v t¢ dobé zapsané na LV ¢. 277, a stavby komunikaci na
pozemcich parc. €. 177, parc. €. 241/1, parc. €. 241/2, parc. €. 241/3, parc. €. 437,
parc. €. 485, parc. €. 486, parc. €. 3546, parc. €. 5268/1, parc. €. 5925/1, parc. ¢. 6804/3,
parc. €. 6804/4 v katastralnim tizemi Karvina-Doly, obec Karvina.

O« O

Jedna se o pozemky a stavby komunikaci v k.u. Karvina-Doly, v blizkosti byvalého Dolu
Barbora a v lokalité byvalého arealu OKD Rekultivace, lokalita Hoheneger, dle oznaceni
Dluznika se jedna o ,,Pozemky — stavby komunikaci — Karvina Doly, Lokalita ¢. 7.

(Tyto pozemky dale jen jako ,,Lokalita €. 7¢.)

Pozemky byly popsdny a ocenény ve znaleckém posudku ze dne 27. 10. 2014, ¢. 4574-
243/2014, vypracovaném Znalcem. Znalec ve znaleckém posudku ocenil Lokalitu €. 7 tak,
ze celkova cena obvykla podle odhadu Znalce ¢ini: 30.300.000,- K¢&.

Dikaz: - Znalecky posudek ze dne 27. 10. 2014, ¢. 4574-243/2014

Pozemky parc. €. 3103, parc. ¢. 3097, parc. €. 3106, parc. €. 3100, parc. €. 3095,
parc. €. 3240/2 a parc. ¢. 3098 v katastralnim uzemi Poruba u Orlové, obec Orlova, v té
dobé¢ zapsané na LV ¢. 100.

Jedna se prevazné o zeméde€lské pozemky nachazejici se v k.i. Poruba u Orlové, dle
oznaceni Dluznika se jedna o ,,Pozemky pro projekt Raj¢ula — Zimovtidka, Lokalita ¢. 8.

(Tyto pozemky dale jen jako ,,Lokalita €. 8*.)

Pozemky byly popsany a ocenény ve znaleckém posudku ze dne 27. 10. 2014, ¢. 4569-
238/2014, vypracovaném Znalcem. Znalec ve znaleckém posudku ocenil Lokalitu ¢. 8 tak,
ze celkova cena obvykléa podle odhadu Znalce ¢ini: 1.900.000,- K¢.

Dukaz: - Znalecky posudek ze dne 27. 10. 2014, ¢. 4569-238/2014

Pozemky parc. ¢. 452/1, parc. €. 561/5, parc. €. 561/7, parc. €. 574, parc. €. 586/1,
parc. €. 691, parc. €. 693, parc. €. 697/1, parc. €. 699/6, parc. €. 696/3, parc. €. 696/1,
parc. ¢. 741/3,  parc. €. 741/23,  parc. ¢. 741/14, parc. €. 741/24,  parc. ¢. 741/19,
parc. ¢. 741/11,  parc. €. 741/9,  parc. ¢. 741/21,  parc. €. 741/2,  parc. €. 741/25,
parc. ¢. 741/12,  parc. ¢. 741/16,  parc. €. 880, parc. €. 1041/1,  parc. ¢. 1112/4,
parc. ¢. 1112/16, parc. €. 1116/1, parc. €. 1116/4, parc. €. 1118, parc. ¢. 1386/15,

(@13

parc. €. 1386/5, parc. €. 1386/9, parc. €. 1116/3, parc. €. 1116/2, parc. ¢. 1115/1,
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24.

parc. €. 819/44, parc. €. 2432/2, parc. €. 699/2, parc. ¢. 2410/12, parc. ¢. 1041/2,
parc. €. 2410/3, spoluvlastnicky podil ve vysi 10/76 na pozemku parc. €. 1114/2,
spoluvlastnicky podil ve vysi 10/76 na pozemku parc. ¢. 1165, v katastralnim uzemi
Darkov, obec Karvina, v té dob¢ zapsané na LV ¢. 140 a €. 515, a pozemek parc. ¢. 1534/3
v katastralnim tzemi R4j, obec Karvina, v té¢ dob¢ zapsany na listu vlastnictvi LV €. 6305.

Tyto pozemky jsou po rekultivaci a jsou soucasti arealu pro rekreaci Darkovské mote, dle
oznaceni Dluznika se jedna o ,,Darkovské moie — Lesni pozemky (po kolaud.), Lokalita
¢. 9%

(Tyto pozemky dale jen jako ,,Lokalita €. 9.)

Pozemky byly popsany a ocenény ve znaleckém posudku ze dne 27. 10. 2014, ¢&. 4570-
239/2014, vypracovaném Znalcem. Znalec ve znaleckém posudku ocenil Lokalitu ¢. 9 tak,
ze celkova cena obvykla podle odhadu Znalce ¢ini: 16.000.000,- K¢&.

Obvykla cena 1m? pozemku zafazeného do zoény U-As — rekreaéni zény byla stanovena
na &astku 90,- K¢&. Rozloha pozemki zatazenych do této zény &inila 178.405 m>.

Dikaz: - Znalecky posudek ze dne 27. 10. 2014, ¢. 4570-239/2014
f) Pozemky parc. €. 561/1, parc. €. 718/1, parc. €. 718/2, parc. ¢. 1120/1, parc. ¢. 1120/2,

parc. €. 1121, parc. €. 1122/13, parc. €. 561/4, parc. €. 2460/117, parc. €. 2460/118,
parc. ¢. 2460/120, parc. €. 2460/123, parc. €. 2460/124, parc. €. 2460/125,
parc. ¢. 2460/127, parc. €. 2460/128, parc. €. 2460/129, parc. ¢. 2460/130,

parc. €. 2460/134, parc. ¢. 2460/135, parc. ¢. 2460/136, parc. €. 2446/44 a parc. €. 564/1 v
katastralnim uzemi Darkov, obec Karvina, v té dob¢ zapsané na LV ¢. 515.

Na ¢ast pozemku bylo vydano stavebni povoleni pro stavbu obchvatu mésta Karvina, dle
oznaceni Dluznika se jedna o ,,Darkovské mote — Lesni pozemky (po kolaud.), Lokalita
¢. 10%.

(Tyto pozemky dale jen jako ,,Lokalita ¢. 10%.)

Pozemky byly popsdny a ocenény ve znaleckém posudku ze dne 27. 10. 2014, ¢. 4571-
240/2014, vypracovaném Znalcem. Znalec ve znaleckém posudku ocenil Lokalitu ¢. 10
tak, Ze celkova cena obvyklé podle odhadu Znalce ¢ini: 7.700.000,- K¢.

Dikaz: - Znalecky posudek ze dne 27. 10. 2014, ¢. 4571-240/2014

Vyse uvedené nemovitosti dale jen spolecné jako ,,Nemovitosti OKD*; vySe uvedené znalecké
posudky dale jen spolecné jako ,,Znalecké posudky OKD*.)

Obvykla cena Nemovitosti OKD byla Znaleckymi posudky OKD uréena na castku
59.012.500,- K¢. Kupni cena Nemovitosti OKD byla Sménnou smlouvou dohodnuta na ¢astku
ve vy$i 61.280.500,- K¢ (tedy na ¢astku odpovidajici obvyklé cené ur¢ené Znaleckymi posudky
OKD, navysené o DPH), z toho kupni cena nemovitosti osvobozenych od DPH ¢inila ¢astku
48.212.500,- K¢ a kupni cena nemovitosti podléhajicich DPH C¢inila ¢astku 10.800.000,- K¢, k
niz byla pfipo¢tena DPH ve vysi 2.268.000,- K¢.

Nemovitosti Asental. Nemovitosti ve vlastnictvi ¢i spoluvlastnictvi zalované urc¢ené k prevodu
do vlastnictvi Dluznika byly nasledujici:

a) Budovy obcanského vybaveni €. p. 1 na pozemku parc. €. 1187, €. p. 244 na pozemku
parc. ¢. 1189, €. p. 246 na pozemku parc. ¢. 1188, vcetné vedlejSich staveb, a pozemky
parc. €. 1184/2, parc. ¢. 1187, parc. €. 1188, parc. ¢. 1189, parc. ¢. 1190, parc. ¢. 1191,
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b)

parc. €. 1193/1, parc. €. 1193/2, parc. €. 1194, parc. €. 4123/1, parc. €. 4123/2,
parc. €. 4124/5, parc. €. 4127, parc. €. 4128/1 a parc. €. 4128/2, v katastralnim tzemi
Doubrava u Orlové, obec Doubrava, v té¢ dob¢ zapsané na LV €. 1209.

Pozemky a stavby tvofti aredl byvalého Doubravského zamku, ktery se nachazi v centru
obce Doubrava. Zamek neslouzi k bydleni, v arealu jsou v soucasnosti chovani kon¢ a je
veden jako kulturni nemovita pamatka. Budova zamku €. p. 1 (pochézi z obdobi kolem
roku 1700) je v nerekonstruovaném stavu a vykazuje znamky zvySeného opotiebeni,
stavba nebyla ptivodnim vlastnikem dlouhodob¢ udrZzovana, zjisténa zvysena zanedbana
udrzba.

(Tyto nemovitosti dale jen jako ,,Lokalita €. 1 ¢i ,,Zamek Doubrava“.)

Pozemky byly popsany a ocenény ve znaleckém posudku ze dne 27. 6. 2014, ¢. 4477-
146a/2014, vypracovaném Znalcem. Znalec ve znaleckém posudku ocenil Lokalitu €. 1
tak, ze celkova cena obvykla podle odhadu Znalce ¢ini: 3.800.000,- K¢.

Dikaz: - Znalecky posudek ze dne 27. 6. 2014, ¢. 4477-146a/2014

Pozemky parc. ¢. 1889/2, parc. ¢. 1884, parc. ¢. 1885/2, parc. €. 1276, parc. ¢. 1277,
parc. €. 1283/3, parc. €. 1283/5, parc. €. 1284, parc. ¢. 1285, parc. €. 1286, parc. €. 1287,
parc. €. 1892, parc. €. 1278, parc. €. 1280, parc. ¢. 1283/1, parc. ¢. 1283/2,
parc. €. 1283/4, parc. €. 1283/8, parc. €. 1288, parc. ¢. 1289, parc. €. 1290, parc. €. 1291,
parc. €. 1292,  parc. €. 1293,  parc. €. 1294,  parc. €. 1295/1,  parc. €. 1295/51,
parc. €. 1295/52, parc. €. 1295/53, parc. ¢. 1295/54, parc. €. 1295/55, parc. ¢. 1295/56,
parc. €. 1316/4, parc. €. 1515, parc. €. 1516, parc. ¢. 1517, parc. €. 1518, parc. €. 1519,
parc. ¢. 1520, parc. €. 1521, parc. €. 1522, parc. €. 1523, parc. €. 1524, parc. €. 1525,
parc. €. 1532, parc. €. 1533, parc. €. 1666/1, parc. €. 1666/2, parc. €. 1667, parc. €. 1668,
parc. €. 1669, parc. €. 1670, parc. €. 1671, parc. €. 1672, parc. €. 1673, parc. €. 1674,
parc. €. 1675, parc. €. 1676/2, parc. €. 1676/3, parc. €. 1676/4, parc. €. 1676/5,
parc. €. 1677, parc. €. 1678, parc. €. 1679, parc. €. 1680, parc. €. 1682, parc. €. 1683,
parc. €. 1684/1, parc. ¢. 1684/10, parc. ¢. 1684/11, parc. ¢. 1684/12, parc. ¢. 1684/13,
parc. €. 1684/14, parc. €. 1684/15, parc. ¢. 1684/16, parc. €. 1684/18, parc. ¢. 1684/2,
parc. €. 1684/3,  parc. €. 1684/8,  parc. €. 1684/9,  parc. ¢. 1686,  parc. €. 1687,
parc. €. 1688/1, parc. €. 1688/2, parc. €. 1690, parc. ¢. 1691, parc. €. 1692, parc. €. 1693,
parc. €. 1694, parc. €. 1695, parc. €. 1696, parc. €. 1697, parc. €. 1698, parc. €. 1699,
parc. ¢. 1700, parc. €. 1701, parc. ¢. 1702, parc. ¢. 1703, parc. €. 1704/1, parc. €. 1705,
parc. €. 1706, parc. ¢. 1707, parc. €. 1708, parc. ¢. 1711/1, parc. €. 1711/2, parc. €. 1712,
parc. €. 1713, parc. ¢. 1714, parc. ¢. 1716/1, parc. €. 1763, parc. €. 1764, parc. €. 1765,
. 1766,  parc. €. 1558,  parc. ¢. 1559/1,  parc. €. 1560/1,  parc. €.
. 1561, parc. €. 1562, parc. €. 1563, parc. €. 1564, parc. €. 1565, parc.
. 1590, parc. €. 1591, parc. €. 1592, parc. €. 1593, parc. €. 1594, parc.
. 1596, parc. €. 1597, parc. €. 1598, parc. €. 1599, parc. €. 1600, parc. €. 1601,
. 1602, parc. €. 1603, parc. ¢. 1604/1, parc. €. 1604/2, parc. €. 1605, parc. ¢. 1606,
. 1607, parc. ¢. 1608, parc. €. 1610, parc. ¢. 1611, parc. €. 1613/1, parc. ¢. 1613/2,
.1614/1,  parc.¢. 1614/2,  parc. €. 1615/1,  parc. €. 1622,  parc. €. 1629,
. 1642,  parc. ¢. 1643,  parc. C. 1644,  parc. €. 1646/1,  parc. €. 1646/2,
. 1646/3, parc. ¢. 1646/4, parc. €. 1647, parc. €. 1648, parc. €. 1649, parc. ¢. 1650,
. 1651, parc. €. 1652, parc. €. 1653, parc. €. 1654, parc. €. 1655/1, parc. €. 1655/2,
. 1655/3, parc. €. 1655/4, parc. €. 1655/5, parc. €. 1656/1, parc. €. 1656/2,
. 1657, parc. €. 1658, parc. €. 1659, parc. €. 1660, parc. €. 1661, parc. €. 1662,
. 1663, parc. €. 1664, parc. ¢. 1767/1, parc. €. 1768, parc. ¢. 1770, parc. ¢. 1782,
. 1882/10, parc. ¢. 1882/11, parc. ¢. 1882/13, parc. ¢. 1882/14, parc. ¢. 1882/15,
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parc. €. 1882/9, parc. €. 1887, parc. €. 1888, parc. ¢. 1890, parc. ¢. 1891, parc. ¢. 1893/1,
parc. €. 1893/2, parc. €. 1895, parc. €. 1896, parc. €. 1897, parc. ¢. 1898, parc. ¢. 1899,
parc. €. 1900, parc. €. 1901, parc. €. 1902, parc. ¢. 1903, parc. €. 1904, parc. €. 1905,
parc. ¢. 1906, parc. ¢. 1908/1, parc. ¢. 1908/2, parc. ¢. 1910, parc. ¢. 1911, parc. ¢. 1912,
parc. ¢. 1913/1,  parc. €. 1913/2,  parc. €. 1283/7,  parc. €. 1567,  parc. €. 1568,
parc. €. 1569, parc. €. 1570, parc. ¢. 1574, parc. ¢. 1882/8, parc. ¢. 1579/2, parc. ¢. 1580,
parc. €. 1581, parc. €. 1582, parc. €. 1583, parc. €. 1584, parc. €. 1585, parc. €. 1586,
parc. €. 1587, parc. €. 1588, parc. ¢. 1589, parc. ¢. 1615/2, parc. €. 1616, parc. €. 1621,
parc. ¢. 1628,  parc. ¢. 1760,  parc. ¢. 1761/1,  parc. ¢. 1762/1,  parc. ¢. 1767/2,
parc. ¢. 1769, parc. €. 1771, parc. €. 1772, parc. ¢. 1774, parc. ¢. 1775/1, parc. ¢. 1777,
parc. €. 1778, parc. &. 1779, parc. €. 1780, parc. ¢. 1783, parc. €. 1784, parc. €. 1785,
parc. ¢. 1786, parc. €. 1789, parc. €. 1799/1, parc. ¢. 1800, parc. ¢. 1801, parc. ¢. 1802,
parc. €. 1803,  parc. ¢. 1882/7,  parc. €. 1908/3,  parc. ¢. 1908/4,  parc. ¢. 1909,
parc. €. 1886, parc.¢. 1689, parc. €. 1704/2, parc. €. 1630/2, parc. €. 1632/3,
parc. €. 1638, parc. ¢. 1787/1, 1535, parc. ¢. 1536, parc. €. 1537, parc. €. 1539,
parc. €. 1623,  parc. €. 1630/1, parc. €. 1632/1, parc. €. 1632/2,  parc. €. 1632/4,
parc. €. 1634, parc. €. 1636, parc. €. 1639/2, parc. €. 1641, parc. €. 1620, parc. €. 1624,
parc. €. 1626, parc. €. 1790, parc. €. 1791/1, parc. ¢. 1792/1, parc. €. 1793,
parc. €. 1797/1,  parc. €. 1798,  parc. €. 1804/4,  parc. €. 1804/6,  parc. €. 1796,
parc. €. 1511/14, parc. €. 1511/15, parc. €. 1511/16, parc. ¢. 1511/18, parc. ¢. 1511/19,
parc. €. 1511/24, parc. ¢. 1511/25, parc. ¢. 1511/8, parc. ¢. 1534,  parc. €. 1538,
parc. €. 1631, parc. €. 1633, parc. €. 1635, parc. €. 1640, parc. €. 1617, parc. €. 1618,
parc. €. 1619, parc. €. 1625, parc. €. 1511/1, parc. €. 1627, parc. €. 1776/1, parc. €. 1788,
parc. €. 1794, parc. €. 1795, parc. €. 1844, parc. €. 1845, parc. €. 1856, parc. €. 1861,
parc. €. 1848/1, parc. €. 1853/1, 1853/2, parc. ¢. 1853/7, parc. €. 1853/8, parc. ¢. 1853/9,
1854/1, parc. €. 1854/2, parc. €. 1855/1, parc. €. 1862/1, parc. ¢. 1862/2, parc. €. 1573/2,
parc. €. 1573/4, parc. €. 1575, parc. €. 1576, parc. ¢. 1577, parc. ¢. 1578, parc. ¢. 1579/1,
parc. €. 1804/2,  parc. ¢. 1804/5,  parc. ¢. 1819,  parc. €. 1820,  parc. ¢. 1821/1,
parc. €. 1821/2,  parc. ¢. 1821/3,  parc. €. 1821/4,  parc. €. 1829,  parc. ¢. 1830,
parc. €. 1831,  parc. €. 1832,  parc. €. 1833/1,  parc. €. 1833/2,  parc. €. 1833/3,
parc. €. 1834, parc. ¢. 1835, parc. €. 1836, parc. €. 1837, parc. €. 1838, parc. €. 1839,
parc. €. 1840, parc. €. 1841, parc. €. 1842/2, parc. €. 1842/3, parc. €. 1846,
parc. €. 1848/2, parc. €. 1848/3, parc. ¢. 1853/4, parc. €. 1853/5 v katastrdlnim tzemi

Darkov, obec Karvina, v té dob¢ zapsané na LV ¢. 1937.

Pozemky se nachazeji v k.. Darkov, jsou po rekultivaci, a navazuji na pozemky
stavajiciho golfového htité Golf Resort Lipiny. Dle oznageni Zalované se jedna o ,,GOLF
- ETAPA II. dle pozadavku OKD, a.s., Lokalita ¢. 2.

(Tyto pozemky dale jen jako ,,Lokalita €. 2.)

Pozemky byly popsény a ocenény ve znaleckém posudku ze dne 27. 10. 2014, ¢. 4565-
234/2014, vypracovaném Znalcem. Znalec ve znaleckém posudku ocenil Lokalitu €. 2 tak,
ze celkova cena obvykla podle odhadu Znalce ¢ini: 69.100.000,- K&, pti¢emz dle Znalce
je nejvetsi potencial Lokality €. 2 v tom, ze pozemky navazuji na golfovy areal Lipiny a
mohou slouzit k rozsifeni htiste.

Obvykla cena 1m? pozemku zatazeného do zény U-As — rekreaéni zény byla stanovena
na &astku 180,- K&. Rozloha pozemki zatazenych do této zény ¢inila 371.154 m?.

Dikaz: - Znalecky posudek ze dne 27. 10. 2014, ¢. 4565-234/2014

Pozemky parc. €. 1842/1, parc. €. 1843, parc. ¢. 1883, parc. ¢. 1882/6 a parc. €. 1885/1 v
katastralnim izemi Darkov, obec Karvina, v té dobé zapsané na LV ¢. 1937.
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25.

d)

Pozemky se nachézeji v k.. Darkov, jsou po rekultivaci, a navazuji na pozemky
stavajiciho golfového hiisté Golf Resort Lipiny. Dle ozna¢eni Zalované se jednd o ,,GOLF
- ETAPA 1. dle pozadavku OKD, a.s., Lokalita ¢. 3.

(Tyto pozemky dale jen jako ,,Lokalita €. 3.)

Pozemky byly popsany a ocenény ve znaleckém posudku ze dne 27. 10. 2014, ¢. 4567-
236/2014, vypracovaném Znalcem. Znalec ve znaleckém posudku ocenil Lokalitu €. 3 tak,
ze celkova cena obvykla podle odhadu Znalce ¢ini: 1.900.000,- K¢, pticemz dle Znalce je
nejvetsi potencidl Lokality €. 3 v tom, ze pozemky navazuji na golfovy areal Lipiny a
mohou slouzit k roz§ifeni hiiste.

Obvykla cena 1m? pozemku zafazeného do zény U-As — rekreacni zony byla stanovena
na &astku 140,- K¢&. Rozloha pozemki zafazenych do této zony &inila 13.316 m?.

Diikaz: - Znalecky posudek ze dne 27. 10. 2014, ¢. 4567-236/2014
Pozemky parc. €. 1684/4, parc. €. 1684/5, parc. €. 1684/7, parc. ¢. 1761/2, parc. €. 1762/2,

parc. €. 1775/2, parc. €. 1776/2, parc. ¢. 1866, parc. ¢. 1870, parc. ¢. 1875, parc. ¢. 1876,
parc. €. 1877,  parc. ¢. 1880,  parc. €. 1881,  parc. ¢. 1871/1,  parc. €. 1871/2,
parc. €. 1872/1, parc. €. 1872/2, parc. €. 1873/1, parc. €. 1873/2, parc. ¢. 1874/1,
parc. €. 1874/2, parc. €. 1878/3, parc. €. 1879/1, parc. €. 1879/2, parc. €. 1882/2,
parc. €. 1882/3,  parc. ¢. 1882/4,  parc. €. 1882/5,  parc. €. 1497,  parc. €. 1498,
parc. €. 1499, parc. ¢. 1511/10, parc. €. 1511/11, parc. €. 1511/12, parc. €. 1511/13,
parc. €. 1511/17, parc. €. 1511/20, parc. €. 1511/23, parc. €. 1511/26, parc. ¢. 1540,
parc. €. 1541,  parc. ¢. 1542/1,  parc. €. 1543,  parc. €. 1544,  parc. ¢. 1545/1,
parc. €. 1545/2, parc. €. 1545/3, parc. €. 1546/1, parc. €. 1546/2, parc. ¢. 1787/2,
parc. €. 1799/2, parc. €. 1878/2, parc. €. 1511/5, parc. €. 1791/2, parc. €. 1792/2,
parc. €. 1797/2, parc. €. 1511/7, parc. €. 1511/21, parc. €. 1511/22, parc. €. 1549,
parc. €. 1857, parc. €. 1858, parc. €. 1859, parc. ¢. 1860, parc. ¢. 1863, parc. ¢. 1853/10,
parc. €. 1853/6, parc. €. 1855/2, parc. €. 1826/1, parc. €. 1826/17, parc. €. 1826/21,

parc. €. 1826/25, parc. €. 1867, parc. €. 1868 a parc. ¢. 1882/1 v katastralnim tzemi
Darkov, obec Karvind, v té¢ dob¢ zapsané na LV ¢. 1937.

Pozemky se nachazeji v k.. Darkov, jsou po rekultivaci, a navazuji na pozemky
stavajiciho golfového hiisté Golf Resort Lipiny. Dle oznaceni Zalované se jedna o ,,GOLF
- ETAPA II — ptilehlé pozemky, Lokalita ¢. 4.

(Tyto pozemky dale jen jako ,,Lokalita €. 4%.)

Pozemky byly popsany a ocenény ve znaleckém posudku ze dne 27. 10. 2014, ¢. 4568-
237/2014, vypracovaném Znalcem. Znalec ve znaleckém posudku ocenil Lokalitu ¢. 4 tak,
ze celkova cena obvyklé podle odhadu Znalce ¢ini: 5.350.000,- K¢&, piicemz dle Znalce je
nejvetsi potencial Lokality €. 4 v tom, Ze pozemky navazuji na golfovy aredl Lipiny a
mohou slouzit k rozsifeni hiiste.

Obvykla cena 1m? pozemku zatazeného do zoény U-As — rekrea¢ni zény byla stanovena
na &astku 110,- K&. Rozloha pozemki zafazenych do této zony ¢inila 44.517 m?.

Diikaz: - Znalecky posudek ze dne 27. 10. 2014, ¢. 4568-237/2014

Vyse uvedené nemovitosti dale jen spolecné jako ,,Nemovitosti ASENTAL®; vySe uvedené

znalecké posudky déle jen spole¢né jako ,,Znalecké posudky ASENTAL*.)

Obvykla cena Nemovitosti ASENTAL byla Znaleckymi posudky ASENTAL urcena na ¢astku
80.150.000,- K¢. Kupni cena Nemovitosti ASENTAL, byla stanovena ve vysi 80.549.000,- K¢
(tedy na castku odpovidajici obvyklé cen¢ urcené Znaleckymi posudky ASENTAL, navysené
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26.

27.

28.

29.

30.

31.

o DPH), z toho kupni cena nemovitosti osvobozenych od DPH ¢inila ¢astku 78.250.000,- K¢
a kupni cena nemovitosti podléhajicich DPH ¢inila ¢astku 1.900.000,- K¢, k niz byla ptipo¢tena
DPH ve vysi 399.000,- K¢.

Dluznik se tak ve Sménné smlouvé zavazal za Nemovitosti ASENTAL uhradit ¢astku
80.549.000,- K¢ a Zalovana za Nemovitosti OKD ¢astku 61.280.500,- K¢, rozdil v kupnich
cenach ¢inil 19.268.500,- K¢ k tizi Dluznika.

Dle Sménné smlouvy Zalovana vystavila dne 31. 3. 2014 na fad Dluznika Sménky v celkové
sménecné sumé ve vysi 18.793.360,- K¢ s tirokem ve vysi 4 % p. a., splatné do 30. 11. 2014.
Ke dni uzavieni Sménné smlouvy se dle ¢l. 4.5. zapocetl rozdil v kupnich cenach ve vysi
19.268.500,- K& proti pohleddvkam ze smének v celkové sménecné vysi 18.793.360,- K¢
spolecné se sjednanymi uroky (4% p.a.), jez byly vycisleny ve vysi 516.946,- K¢. Zavazek
Dluznika ze Sménné smlouvy tak zanikl zapoctenim a Zalovana byla povinna uhradit zbylou
¢astku 41.806,- K¢ bezhotovostnim pievodem.

Na zakladé Sménné smlouvy tedy bylo plnéno nasledovné¢:

Dluznik plnil Zalované:

- Nemovitosti OKD,

- c¢astku 19.268.500,- K¢, jez byla uhrazena zapoctem,
Zalovana plnila Dluzniku:

- Nemovitosti ASENTAL,

- Castku 41.806,- K¢, jez byla uhrazena bezhotovostné.

Zjisténi ohledné Sménné smlouvy

Jiz prostym porovnadnim sménénych nemovitosti je zfejmé, ze zalovand nabyla uzavienim
Sménné smlouvy lukrativnéj$i pozemky nez Dluznik, kdyz nabyla pozemky uprostied
golfového hristé Lipiny (Lokalita ¢. 5 a Lokalita ¢. 6) a dale nemovitosti v planované (a jiz
nyni vyuzivané) rekreacni oblasti Darkovského (Karvinského) mote (Lokalita €. 9), zatimco
Dluznik nabyl zanedbany areil Doubravského zamku v obci Doubrava, jez nebyl dle
znaleckého posudku fadné udrzovéan a uvedeni do provozuschopného stavu by bylo spojeno
s velmi vysokymi naklady (Lokalita ¢. 1) a dale pozemky v okoli golfového hristé Lipina
(Lokalita ¢. 2, Lokalita ¢. 3 a Lokalita ¢. 4).

Obvykla cena 1m? pozemkll v okoli golfového hiisté Lipina, zafazeného do zény U-As —
rekreacni zony, byla Znalcem stanovena az na 180,- K¢ (Lokalita ¢. 2), zatimco obvykla cena
1m? pozemkt v rekrea¢ni oblasti Darkovského (Karvinského) mote, zatazeného rovnéz do
zony U-As — rekreacni zony, jez jiz nyni slouzi k rekreaci a v budoucnu se pocitd s dalSim
rozvojem, byla Znalcem stanovena na 90,- K¢ (Lokalita ¢. 9). Znalec tak pozemky ve stejném
katastralnim uzemi Darkov, které zafadil do stejné kategorie ,rekreani zdéna®, ocenil
jednotkovymi cenami, které se lisi az 0 90 K&/m? (90 K&/m? vs. 180 K&/m?).

V ptipad¢, ze by pozemky ve vlastnictvi Dluznika (Lokalitu €. 9) ocenil Znalec stejnou
jednotkovou cenou jako pozemky ve vlastnictvi Zalované, hodnota pozemkt Dluznika o
rozloze 178.405 m? by nepfedstavovala ¢astku 16.056.459,- K¢&, ale dvojnasobek ve vysi
32.112.900,- K¢.

Rovnéz jsou dle ndzoru zalobce naprosto neadekvatné ocenény pozemky uprostied golfového
arealu Lipiny v ptivodnim vlastnictvi Dluznika (Lokalita €. 5 a Lokalita ¢. 6), zafazené do zony
U-As — rekreaéni zony, kdyz obvykla cena 1m? téchto pozemki ¢ini dle Znalce 145,- K&, aniz
by bylo ptihlédnuto ke skute¢nosti, Ze se pozemky nachazeji piimo v ramci golfového hiisté
Lipiny, zatimco obvykla cena 1m* pozemkii navazujicich na pozemky stavajiciho golfového
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htisté Lipiny Cini dle Znalce, s poukazem na jejich polohu v blizkosti golfového hiisté a
potencialu slouzit k rozsiteni htisté, castku az 180,- K¢ (Lokalita €. 2, Lokalita ¢. 3 a Lokalita
¢. 4). Jinymi slovy, pozemky, na nichZ se jiz golfové hiist¢ nachazi, a tedy jsou jiz stavebné
upraveny pro ucely golfového hfisté, byly ocenény nizsi castkou nez pozemky, jejichz
potencial je v tom, Ze mohou slouzit k rozsifeni golfového hfiste.

V ptipadé, ze by pozemky ve vlastnictvi Dluznika (Lokalitu €. 5 a Lokalitu €. 6) ocenil Znalec
stejnou jednotkovou cenou jako pozemky ve vlastnictvi Zalované, jez pouze ke golfovému
htiti ptiléhaji, hodnota pozemki Dluznika o rozloze 17.827 m? a pozemkii ve spoluvlastnictvi
Dluznika (1/2 podil) o rozloze 7.663 m?, by nepfedstavovala ¢astku 3.112.500,- K&, ale ¢astku
ve vysi 3.898.530,- K¢.

Sménnou smlouvou byla kupni cena za Nemovitosti OKD ur€ena ve vysi 61.280.500,- K¢,
pficemz vzhledem k vySe uvedenému mé Zzalobce za to, Ze v porovnani s Nemovitostmi
ASENTAL byla cena Nemovitosti OKD nizsi oproti obvyklé cené piinejmensim o castku
16.842.489,- K¢, pravdépodobné vsak jesté o vyssi castku.

Diikaz: - Znalecky posudek soudem urcenym znalcem

IV. Neucinnost pravnich ukoni Dluznika

Dle ustanoveni § 240 InsZ jsou znaky pravniho ukonu bez ptiméfeného protiplnéni, kterym lze
odporovat v ramci insolven¢niho tizeni, nasledujici:

a) dluznik se jim zavazal poskytnout plnéni bezuplatné nebo za protiplnéni, jehoz
obvykla cena je podstatné¢ niz$i nez obvykld cena plnéni, k jehoz poskytnuti se
zavazal dluznik;

b) byl-li u¢inén v dobe, kdy byl dluznik v upadku nebo tento pravni utkon vedl
k dluznikovu tpadku, kdyz se ma za to, Ze pravni tkon bez piiméreného protiplnéni
ucinény ve prospéch osoby dluzniku blizké nebo osoby, ktera tvoii s dluznikem
koncern, je ukonem, ktery dluznik ucinil v dobé¢, kdy byl v upadku;

c) byl-li u¢inén v poslednich 3 letech pfed zahajenim insolven¢niho fizeni, a to ve
prospéch osoby dluzniku blizké, nebo osoby, ktera tvoii s dluznikem koncern.

Skutecnost, ze je zalovana osobou Dluzniku blizkou nebo osobou, ktera tvoii s Dluznikem
koncern, zalobce osvéd¢il jiz v ivodu této zaloby. Znaky pravniho tikonu bez pfiméteného
protiplnéni dle bodu b) a c¢) vysSe tak jsou naplnény — Kupni smlouva ve znéni dodatku €. 1 i
Sménna smlouvy byly dle zdkonné domnénky uzavieny v dob€, kdy se Dluznik nachazel
v upadku a vzhledem k tomu, ze Kupni smlouva byla uzaviena dne 10. 4. 2014 a Sménna
smlouva dne 19. 12. 2014 a ze insolven¢ni fizeni vedené ohledn¢ Dluznika bylo zahajeno
podanim insolven¢niho navrhu dne 3. kvétna 2016, byly Kupni smlouva i Sménna smlouva
uzavieny v poslednich 3 letech pred zahajenim insolven¢niho fizeni.

Zalobce ma za to, Ze uzavienim Kupni smlouvy ve znéni dodatku &. 1 bylo ze strany Dluznika
Zalované poskytnuto plnéni (Nemovitosti KS) za protiplnéni (kupni cenu ve vysi
17.662.484,- K¢ plus DPH ve vysi 1.130.876,- K¢), jez je podstatné nizsi, nez obvykla cena
Nemovitosti KS.

Kupni smlouva napliiuje vSechny znaky vyjmenované v ustanoveni § 240 InsZ a touto zalobou
se tak zalobce domaha urceni Kupni smlouvy jako pravniho ukonu vici véfitelim Dluznika
neucinného, k jehoz tcinkiim nebude v ramci insolvencniho fizeni ptihlizeno.
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Vzhledem ke skutecnosti, ze plnéni z neucinného pravniho ukonu (Kupni smlouvy) bylo
vzajemné, kdyZ plnénim Dluznika byly Nemovitosti KS a plnénim Zalované ¢astka ve vysi
18.793.359,- K& v&. DPH, a vzhledem k tomu, e plnéni ze strany Zalované neni jakoZto
penézité, genericky urcené, plnéni v majetkové podstaté Dluznika rozeznatelné, povazuje se
pohledavka, ktera Zalované vznikla poskytnutim plnéni z neuginného pravniho tkonu v
souladu s ustanovenim § 237 odst. 4 InsZ za ptihlaSenou pohledavku a uspokoji se stejn€ jako
tyto pohledavky.

Vzhledem ke zjisténim Zalobce obsaZenych v &asti IIL. této zaloby ma Zalobce za to, e
uzavienim Sménné smlouvy bylo ze strany Dluznika Zalované poskytnuto plnéni (Nemovitosti
OKD) za protiplnéni (Nemovitosti ASENTAL), jez je podstatné niz8i, nez obvykla cena
Nemovitosti OKD, a to pfinejmensim o ¢astku 16.842.489,- K¢.

Sménné smlouva tak napliiuje vSechny znaky vyjmenované v ustanoveni § 240 InsZ a touto
7alobou se tak Zalobce doméhé uréeni Sménné smlouvy jako pravniho ukonu viéi véfitelam
Dluznika neucinného, k jehoz ucinkiim nebude v ramci insolven¢niho fizeni ptihlizeno.
Vzhledem ke skute¢nosti, ze plnénim Dluznika ze Sménné smlouvy byly Nemovitosti OKD a
Castka ve vysi 19.268.500,- K& a pInénim Zalované byly Nemovitosti ASENTAL a &astka ve
vysi 41.806,- K¢, se Zalobce v souladu s ustanovenim § 239 odst. 4 InsZ soucasn¢ kromée
vysloveni neu¢innosti Kupni smlouvy touto Zalobou domahé rozhodnuti o povinnosti Zalované
vydat do majetkové podstaty Dluznika ¢astku 19.268.500,- K¢.

Vzhledem ke vzajemnosti plnéni ze Sménné smlouvy, budou v souladu s ustanovenim § 237
odst. 4 InsZ Nemovitosti ASENTAL Insolven¢nim spravecem vydany bez zbytecného odkladu
poté, co zalovana vyda Dluznikovo plnéni, tedy Nemovitosti OKD a ¢astku 19.268.500,- K¢.
Nemovitosti OKD budou v souladu s ustanovenim § 239 odst. 4 pravni moci rozhodnuti,
kterym bude této odptrci zalobé vyhoveéno, nalezet do majetkové podstaty Dluznika a dalsi
ukony ze strany Zalované tak jiz ziejmé¢ ohledné Nemovitosti OKD nebudou zapotiebi, zatimco
astku ve vysi 19.268.500,- K& bude Zalovana povinna uhradit Insolvenénimu spravei ve
prospéch majetkové podstaty Dluznika. Ohledné penéZitého plnéni Zalované v astce
41.806,- K¢, jez jakoZto penézité, genericky urcené, plnéni v majetkové podstaté Dluznika neni
rozeznatelné, se povazuje pohledavka, ktera Zalované vznikla poskytnutim plnéni
z net¢inné¢ho pravniho tkonu v souladu s ustanovenim § 237 odst. 4 InsZ za ptihlaSenou
pohledavku a uspokoji se stejné jako tyto pohledavky.

Pravnimi ukony mohou také naplnit znaky pravnich utkonti UmysIné zkracujicich. Dle
ustanoveni § 242 InsZ jsou znaky umysIné zkracujicich pravnich tkont, kterym Ize odporovat
v ramci insolven¢niho fizeni, nasledujici:

a) dluznik jimi umyslné zkratil uspokojeni vétitele,

b) umysl dluznika byl druhé strané znam, nebo ji se zfetelem ke v§em okolnostem
musel byt znam,

¢) byl-li u¢inén v poslednich 5 letech pfed zah4jenim insolvenéniho fizeni.

Nejvyssi soud dale v rozsudku sp.zn. 29 Cdo 44/2014 vylozil ptedpoklady odpurci zaloby
zaloZené na ustanoveni § 242 InsZ takto:

Lze tedy shrnout, Ze ustanoveni § 242 insolvencniho zdkona obsahuje samostatnou upravu umysiné
zkracujicich pravnich vikonii (od 1. ledna 2014 pravnich jednani) dluznika. Posouzeni, zda dluznik ucinil v
poslednich 5 letech pred zahdjenim insolvencni ho rizeni umysiné zkracujici pravni ukon (§ 242 odst. 3
insolvencniho zdkona), neni zdvislé na zkoumdni priedpokladi obsaZenych v ustanoveni § 240
insolvencniho zakona, které upravuje nevcinnost téch zkracujicich pravnich vkonii, které dluznik ucinil bez
primeéreného protiplnéni. Predpokladem aplikace ustanoveni § 242 insolvencniho zakona na pravni tikon
dluzZnika ucinény v obdobi 5 let pied zahdjenim insolvenéniho rizeni tedy neni poZadavek, aby §lo o pravni
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uikon, ktery dluznik ucinil v dobé, kdy byl v upadku, nebo aby §lo o prdavni iikon, ktery vedl k dluZnikovu
upadku.

Ve spojeni s podstatne delsi dobou (5 let pred zahdjenim insolvencni ho rizeni), ve které Ize zkoumat a
postihnout umysiné zkracujici pravni vikony dluznika (§ 242 odst. 3 insolvencniho zdkona), se tak i ze shora
podaného prehledu logicky poddvd, Ze smyslem upravy obsaZené v § 242 insolvenéniho zdkona nebylo
postihovat jen ty pravni nkony, které dluZnik ucinil v dobé, kdy byl v upadku, nebo které vedly k dluZnikové
upadku, nybr? zajistit, aby v prubéhu insolvenéni ho Fizeni bylo (vithec) moiné postihnout timysiné
zkracujici pravni tkony dluZnika, s nimiZ obecné pocitaji kodexy soukromého prdva, jejich? pouZitelnost
pro insolvencniho sprdvce [ale téZ pro veritele (srov. § 243 insolvencniho zdkona)], vylucuje aprava
odporovatelnosti v insolvencnim zdkoné.

V intencich § 242 odst. 2 insolvencniho zdkona totiz u umysiné zkracujiciho pravniho ukonu, ktery dluZnik
ucinil ve prospéch osoby jemu blizké, plati vyvratitelnd domnénka, Ze dluZnikiy timysl byl této osobé zndm
a tim, koho tiZi biemeno tvrzeni a ditkazni biemeno ohledné opaku, je Zalovany.

44. Podminka uc¢inéni napadenych tkont v poslednich 5 letech pied zahdjenim insolvenéniho
fizeni je tedy splnéna. V intencich § 242 odst. 2 InsZ u timysIné zkracujiciho pravniho ukonu,
ktery Dluznik ucinil ve prospéch osoby jemu blizké, plati vyvratitelnd domnénka, Ze dluznikv
umysl byl této osob€ znadm a tim, koho tizi bfemeno tvrzeni a ditkazni biemeno ohledné opaku,
je zalovany. Otazka zjisténi umyslu zalovan¢ho bude pfedmétem dokazovani.

V. Zalobni navrh

45. S ohledem na vyse uvedené skutec¢nosti zalobce navrhuje, aby Krajsky soud v Ostravé vydal
rozsudek tohoto znéni:

I. Urcuje se, Ze kupni smlouva ¢ 6600546491, uzaviena dne 10.4.2014 mezi
spole¢nosti OKD, a.s., IC: 26863154, se sidlem Stonavska 2179, Doly, Karvina,
PSC 735 06, jakoito prodavajicim a Zalovanou jakoito kupujici, je pravné
neacinna.

1I1. Urcuje se, Ze sménna smlouva, uzavicena dne 19. 12. 2014 mezi spole¢nosti OKD,
a.s., IC: 26863154, se sidlem Stonavska 2179, Doly, Karvina, PSC 735 06 a
Zalovanou, je pravné neucinna.

II. Zalovana je povinna vydat do majetkové podstaty dluznika OKD, a.s., IC:
26863154, se sidlem Stonavska 2179, Doly, Karvina, PSC 735 06, castku
19.268.500,- K¢, a to do tii dnt od pravni moci rozsudku.

IV.  Zalovana je povinna uhradit Zalobci nahradu nakladi Fizeni, a to k rukam jeho
pravniho zastupce do tfi dnu od pravni moci rozsudku.

Podano s uctou

Za Ing. Lee Loudu
insolven¢niho spravce dluznika OKD, a.s.

JUDr. Dusan Dvorak, advokat v plné moci

Digitalné podepsal
JUDr. Dusan Dvorak
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